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修改说明

序

号

专家意见 回复

1

深 入 分 析 控

规 调 整 背 景

及必要性，进

一 步 与 国 土

空 间 总 体 规

划 等 上 位 规

划相衔接，补

充相关附件。

前言对本项目整体背景做出了说明。根据 2025

年 10 月 9 日的武乡县人民政府常务会议纪要【第 101

次】十七项事宜研究审定，原则同意《11 处闲置资

产出让项目实施方案》，提请县委常委会议审定后，

县机关事务中心负责按程序办理。

政府通过闲置资产出让从而盘活经济，是“向存

量要增量”的关键举措。通过“摸清家底—分类施策

—公开交易—创新模式—严格监管”，既能缓解财政

压力，又能激发市场活力，为高质量发展注入持久动

力。

说明书第三、四章对上位规划进行了衔接。

已补充相关附件。

2 深 化 用 地 性

质 调 整 的 可

行性研究，完

善交通组织、

历 史 文 化 保

护市政配套、

综 合 防 灾 等

分析内容。

说明书第六章深化了用地性质调整的可行性研

究，第七章、第八章、第九章分别从交通组织、市政

配套、防灾减灾等内容进行了说明。

3 进 一 步 论 证

用 地 控 制 指

标的合理性。

说明书第四章和第五章对各个地块控制指标进

行了分析，强化了规划建设的指导意义。

4 补 充 完 善 规

划 文 本 和 图

则相关内容。

已补充完善规划文本和图则相关内容。
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前言

控制性详细规划是城乡规划主管部门作出规划行政许可、实施规

划管理的依据。国有土地使用权的划拨、出让应当符合控制性详细规

划。

经批准后的控制性详细规划具有法定效力，任何单位和个人不得

随意修改；确需修改的，应当按照法定程序进行。

《中华人民共和国城乡规划法》（2019 修正）第四十八条指出：

“修改控制性详细规划的，组织编制机关应对修改的必要性进行论

证，征求规划地段内利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报

告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的控制性详细

规划，应当依照本法第十九条、第二十条规定的审批程序报批。”

依据《山西省人民政府关于长治市潞州区等 12 县（市、区）国

土空间总体规划（2021—2035 年）的批复》（晋政函〔2024〕35 号）

的文件精神，《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经省人

民政府批复。

中共武乡县委十六届七次全体会议暨县委经济工作会议精神及

武乡县人民政府办公室关于印发《武乡县推进以县城为重要载体的城

镇化建设行动方案(2024-12-17)》指出：以习近平新时代中国特色社

会主义思想为指导，认真贯彻习近平总书记关于深入推进新型城镇化

建设和城市工作的重要论述，贯彻落实习近平总书记对山西工作的重

要讲话重要指示精神，以“文旅赋能型县城”为发展方向，聚焦产业

聚集、基础支撑、服务保障、环境改善等要素，对标 10 万人居住需
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求，补短板强弱项，增强县城综合承载能力和辐射带动能力。

到 2027 年，县城具备 10 万人居住生活的承载能力，基础设施和

公共服务设施全面达到或超过国家平均水平，独具特色、富有活力、

宜居宜业的现代化县城建设蓝图初显。

目前武乡县城镇开发边界划定后，原《武乡县城局部地段控制性

详细规划》中的部分规划用地布局已不符合“文旅赋能型县城”的建

设要求，原版控规中的用地划分与现状用地定位、范围和布局存在矛

盾与冲突，因此需对该地块控制性详细规划进行修改，满足目前社会

经济发展需求，同时为土地的使用提供法定依据。

本次修改地块位于武乡县城内，其中分布在 A-HD 单元两个街坊，

分别是 A-HD6 和 A-HD10 街坊。分布在 A-HX 单元一个街坊，为 A-HX7

街坊。地块编号为 A-HD6-09、A-HD10-03 和 06、A-HX7-09，共计四

个地块。2025 年 11 月武乡县人民政府常务会议同意启动 A-HX7-09

等地块启动控规修改程序。

鉴于上述背景，现受武乡县自然资源局委托，特编制《武乡县城

局部地段控制性详细规划》A-HD6-09、A-HD10-03、A-HD10-06、

A-HX7-09 地块修改论证报告及修改方案。上述地块均隶属《武乡县

城局部地段控制性详细规划》（以下简称“现行《控规》”）的范围

内，但原规划在地块开发强度、管控规则等方面已难以适应当前武乡

县推动高质量发展、实施老城有机更新的战略目标。

目前《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》已批复而新

控规尚未启动，在此过渡时期，为响应城市更新、有效盘活闲置资产
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带来的地块条件变化，有必要对现行控规进行局部调整，为城市更新

项目提供合法、合规且符合发展实际的规划依据。通过优化用地指标

与建设指引，增强规划实施性，有助于吸引社会资本参与，提升县城

环境品质与综合竞争力。

本次四个地块均在县城现状建成区范围，位于城镇开发边界内，

但在地块现状、产权属性和已有规划情况上各有特点。本报告遵循“一

地一策、精准规划”原则，在深入开展实地调研、现状分析和已有规

划比对的基础上，科学论证各地块规划指标调整的必要性与可行性，

旨在实现区域协同发展和城市空间的高质量更新。



A-HD6-09 地块修改论证报告及修

改方案
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第一章 规划总则

第一条 编制背景

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡县

城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项目的

规划审批及土地供应需求。

A-HD6-09 地块原控规为非市属行政办公用地，现状为文化市场综合

执法局、商务中心和其他办公用地。依据《自然资源部关于进一步加强

国土空间规划编制和实施管理的通知》（自然资发〔2022〕186 号）、《自

然资源部关于加强国土空间详细规划工作的通知》自然资发[2023]43

号、山西省自然资源厅 山西省行政审批服务管理局关于进一步加强规

划许可和核实项目审批管理的通知》（晋自然资发[2024]31 号）等文件

要求，为有效指导 A-HD6-09 地块开发建设，特编制《A-HD6-09 地块修

改论证报告及修改方案》。

第二条 地块范围

本次规划调整范围为 A-HD6-09 地块，东至华丰南路，南至迎宾街，

西至丰州中路，北至宝塔街，规划面积约 14332 平方米。

第三条 规划强制性内容

本规划的强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、

建筑后退红线、建筑限高和综合防灾等要求。文本中的下划线加粗部分

为强制性内容。未提及内容应符合相关部门的规定及相关专业技术规范

要求。

第四条 成果构成及法律效力

本规划成果包括文本、图纸、图则和说明书，规划文本与规划图则、



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD6-09地块修改论证报告及修改方案—文本

3

规划图纸具有同等法律效力，三者同时使用，不可分割。

第二章 规划调整内容

第五条 土地利用规划

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结构，

调整 A-HD6-09 地块内部用地边界，将 A-HD6-09 地块修改为 A-HD6-09A、

A-HD6-09B、A-HD6-09C，相邻地块用地面积相应调整。

A-HD6-09A 用地面积 1018.29 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HD6-09B 用地面积 1591.94 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HD6-09C 用地面积 11233.71 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

第六条 控制性指标

1、土地使用强度

A-HD6-09A 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建

筑限高≤24 米。

A-HD6-09B 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建

筑限高≤24 米。

A-HD6-09C 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建

筑限高≤24 米。

2、建筑控制线及建筑间距

A-HD6-09A 地块北、西、东侧各退用地界 3 米，南侧退道路红线 5

米。并保证与周边地块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、

管线埋设等要求。

A-HD6-09B 地块北、西侧各退用地界 3 米，南侧退道路红线 5 米,

东侧退道路红线 5 米。并保证与周边地块相邻建筑均满足消防间距及日

照、通风、卫生、管线埋设等要求。
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A-HD6-09C 地块北、西、东、南侧各退道路红线 5 米。并保证与周

边地块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

3、交通出入口方位

A-HD6-09A 地块建议交通出入口方位为南。

A-HD6-09B 地块建议交通出入口方位为南。

A-HD6-09C 地块建议交通出入口方位为北、南。

4、停车位

A-HD6-09A、A-HD6-09B、A-HD6-09C 地块停车位配置为机动车停车

位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，非机动车位为 4 车位/100 ㎡建

筑面积。

第七条 指导性指标

规划 A-HD6-09 地块内建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅色为

主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体块、

扁平化屋顶的设计，打造迎宾街的重要空间节点。

项目地块距离千佛塔约 200 米，规划商业建筑为多层，建筑色调、

形态与千佛塔周边环境相协调，参照千佛塔对周边建筑的管控要求执行。

第三章 道路交通及竖向规划

第八条 道路系统规划

规划范围北侧紧邻宝塔街，道路红线宽度为 15m，东侧为丰华巷，

道红线宽度约 24m，南侧为迎宾街，道路红线宽度约 30m，西侧为丰州

路，道路红线宽度为 27m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

第九条 竖向规划

1、确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内

的坡长、坡度、方向。
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2、地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

3、为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于

周边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管顺

接。

第四章 市政工程规划

第十条 给水工程规划

规划范围供水由市政供水管网统一承担。用水量定额采用《城市给

水工程规划规范》（GB50282）中的用水量指标，商业及配套用地用水指

标取 100 m³/ha·d。供水管网直埋敷设，最小覆土厚度控制为 1.0m。

第十一条 排水工程规划

规划范围采用雨、污分流的排水体制。依据《城市排水工程规划规

范》（GB50318），污水量按综合用水量的 85％计算。地块内部污水管道

布置结合竖向规划，敷设污水管道，最终排向市政污水管网。污水管道

采用直埋敷设，敷设在冰冻线以下。

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，就近排入道路雨水

市政管网。

第十二条 电力工程规划

电源从迎宾街引来 10KV 电力线一条至箱变，可满足地块用电需求。

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业及配套建筑用电指标采用

60W/m²。

第十三条 电信工程规划

电信线路从北侧迎宾街的市政信息光缆接入地块内服务用房，在该

服务用房内集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分界点，将从外部接
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入的信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，实现用户终端的接

入。

第十四条 供热工程规划

规划范围接市政热源，依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），

结合本地实际情况商业建筑取 70W/m²。

第十五条 环卫工程规划

规划范围地块设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽

的位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道方便运出，垃圾收集后运

至垃圾转运站进行无害处理。

第五章 综合防灾规划

第十六条 抗震规划

规划范围内新建建筑抗震设防基本烈度按 7 度设防。

全面做好地震灾害的预防、抗御和救灾工作，提高地块的综合抗震

能力，最大限度地减轻地震灾害，保障人民生命财产的安全和经济建设

的进行。

第十七条 消防规划

1、地块内消防车辆及紧急救援车辆通道宽度≥4 米。

2、室外消火栓供水系统要求最不利点压力不低于 0.1 兆帕，由市

政压力直接供给；室外消火栓供水与低区生活给水共用一套系统。

3、消防内部应设立完善的消防通信系统，物业至火警总调度台应

设置不少于两对的火警专线。

第十八条 人防规划

规划范围内人防工程规模应按照《山西省人民防空工程建设条例》

中规定或当地人防部门意见确定。
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第六章 新建建筑建设指引

第十九条 建筑节能

新建建筑执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建

筑围护结构热工性能的规定。

第二十条 绿色建筑

新建建筑执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等

规定，规划新建建筑为一星级。

第二十一条 装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式建筑

占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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附表：

地块编码 用地代码 用地性质 用地面积（㎡） 容积率 建筑密度

（%）

绿地率

（%）

建筑限高

（m）

建筑控制线

（m）

停车位（个） 机动车出

入口方位

A-HD6-09A 0901 商业用地 1018.29 ≤2.0 ≤45 ≥25 ≤24

N-3

E-3

W-3

S-5

机动车位配建标

准为1车位/100㎡

建筑面积；非机动

车位为4车位/100

㎡建筑面积。

南

A-HD6-09B 0901 商业用地 1591.94 ≤2.0 ≤45 ≥25 ≤24

N-3

E-3

W-3

S-5

机动车位配建标

准为1车位/100

㎡建筑面积；非

机动车位为4车

位/100㎡建筑面

积。

南

A-HD6-09C 0901 商业用地 11233.71 ≤2.0 ≤45 ≥25 ≤24

N-5

E-5

W-5

S-5

机动车位配建标

准为1车位/100

㎡建筑面积；非

机动车位为4车

位/100㎡建筑面

积。

北

南
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第一章 总则

1.项目背景

1.1.《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经批复

依据《山西省人民政府关于长治市潞州区等 12 县（市、区）国

土空间总体规划（2021—2035 年）的批复》（晋政函〔2024〕35 号）

的文件精神，《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经省人

民政府批复。文件中提出要将武乡县建成全国革命圣地与旅游目的

地，山西省特色小杂粮生产加工基地，城郊融合发展的宜居城市。要

强化国土空间安全底线，落实最严格的耕地保护制度、生态环境保护

制度和节约集约用地制度，强化底线约束，将“三区三线”作为调整

经济结构、规划产业发展、推进城镇化不可逾越的红线；优化国土空

间开发保护格局，严守城镇开发边界，加强城镇空间的规划引导和统

筹协调，做好分阶段时序管控，合理安排新增城镇建设用地的规模、

结构和布局。

1.2.现版《武乡县城局部地段控制性详细规划》亟需更新

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡

县城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项

目的规划审批及土地供应需求，原版《武乡县城局部地段控制性详细

规划》的更新迫在眉睫。

1.3.部分建设项目实际用地情况与《武乡县城局部地段控制

性详细规划》用地规划不符

A-HD6-09 地块原控规为非市属行政办公用地，现状为文化市场

综合执法局、商务中心和其他办公用地。

控规修改是土地出让的依据，是项目建设的基础，原控规用地边
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界与权属界限不一致。本次控规修改是落实商业项目的必要举措，将

进一步推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

1.4.规划修改是完善、优化商业配套、进一步优化用地布局

的必要措施

本次控规修改地块北至宝塔街，南至迎宾街，西至丰州中路，东

至丰华南路。迎宾街是武乡县城的重要交通性景观大道，是武乡县主

要城市风貌集中展示区，同时也是主要的商业聚集区。因文化市场综

合执法局和商务中心未来需搬迁至武乡县政府北侧行政办公中心区

域中，原用地作为商业配套，可以进一步激活街区活力，促进经济发

展。本次控规修改符合城市发展需要，加快项目的建设推进，将一步

推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

2.规划修改依据

2.1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修正）；

2.2.《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）；

2.3.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年）；

2.4.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）；

2.5.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自

然资发〔2023〕234 号）；

2.6.《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）；

2.7.《建设用地容积率管理办法》（建规[2012]22 号）；

2.8.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

2.9.《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）；

2.10.《武乡县城局部地段控制性详细规划》

2.11.《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）
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2.12.国家现行有关政策和法规、技术标准、规范。

3.规划原则

3.1.合法、合规、合理原则

严格依据城乡规划法和土地管理法等相关法律法规，满足地方管

理规定，确保地块控制指标符合相关技术规范；充分研究武乡县上位

规划，地块土地用途、开发强度应符合地方发展要求。

3.2.统筹兼顾原则

控制指标的提出应重点考虑周边设施的支撑程度及建成后对周

围环境的影响，兼顾经济效益、社会效益、环境效益。

3.3.刚弹结合的原则

规划应刚性和弹性相结合，在指标设定上，既满足建设管控需求，

也应为项目落地留有弹性。
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第二章 项目区位及现状分析

1.地块区位

本次拟修改的 A-HD6-09 地块位于《武乡县城局部地段控制性详

细规划》A-HD 单元中 A-HD6 街坊内。

项目区修改涉及 A-HD6 街坊中 A-HD6-09 一个地块，四至范围为：

东至华丰南路，南至迎宾街，西至丰州中路，北至宝塔街，规划面积

约 14332 平方米。

图 2-1 规划研究范围在《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）中心城区中的位置图
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2.现状建设

2.1.拟修改范围周边情况

周边用地情况：规划区东侧为已建小区和中国人民银行，西侧为

马牧河，南侧为东声小区，区和汇宝佳苑小区，南侧为和平小区和现

状在建住宅小区，北侧为城关村现状居民区（图 2-3）。

周边交通情况：规划区周边路网已实施，东侧为丰华南路，南侧

为迎宾街，西侧为丰州中路，北侧为宝塔街。

图 2-2 规划四至

城关村

图 2-3 现状建设
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2.2.拟修改范围内部情况

项目区现状范围内迎宾街以北部分为文化市场执法局和商务中

心，宝塔街以南为文化馆小区（图 2-3）。

2.3.基础设施情况

规划范围周边已有市政基础设施。

图 2-3 现状建设影像图
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第三章 规划修改必要性

1.控规修改是落实武乡县国土空间总体规划的主要举措

根据已批复的《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），

预计到 2035 年中心城区建设规模将达到 1389.92 公顷，城镇人口增

长至 6.35 万人，进一步优化“县城-乡镇-中心村”城乡融合发展布

局；同时结合武乡县红色旅游示范县建设，以旅游强县建设为抓手，

通过三年行动方案推动乡村振兴和红色旅游融合发展。为进一步落实

《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），提升旅游服务配套

能力，有必要对控制性详细规划进行修改。

2.控规修改是解决现有问题、提升片区活力、加强配套能力

的重要手段

通过分析，县城商业配套设施不足，通过行政单位用地腾退，置

入商业服务能力，为商业项目提供土地保障，促进新项目高效落地，

优化功能布局。本次控制性详细规划修改论证，对于提升 A-HD6-09

地块土地利用效率、激发本街坊区域活力具有重要作用。随着武乡县

经济快速发展与打造“文旅赋能型县城”的新业态目标的提出，并结

合县城区域建设的稳步推进，原控制性详细规划的局部地块已不符合

现有发展要求。通过部分地块的控制性详细规划的修改，积极促进城

市更新升级，提升区域公建配套设施，打造高品质新街区，为本地居

民、城市发展营造舒适的社区环境及人文氛围，增强本地居民的幸福

感和获得感。
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本次控制性详细规划修改论证，有助于落实具体商业配套项目，

通过科学有效地引导开发建设，促进区域经济发展。

3.控规修改是国土空间规划精细化管理的主要体现

迎宾街作为中心城区主干路，沿街商业配套不足，调整范围周边

居住地块较多，缺少社区商业配套，结合武乡县红色旅游示范县建设，

为提升旅游商业服务配套能力，建设具有地域特色的商业设施体系，

注重对社区商业设施短板的补充，充分利用疏解腾退空间补充便民商

业，结合现状用地的土地权属，将原控规中 A-HD6-09 地块调整成商

业用地以提升迎宾街商业的均好性和服务水平。

因此，本次对《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD6-09

地块修改调整是符合加快建设武乡县“文旅赋能型县城”,促进武乡

经济发展的总体要求的必要措施。

依据武乡县人民政府常务会议纪要（第 103 次会议），已同意启

动《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD6-09 地块控规修改

程序。

综上所述，本次控规修改是必要的。
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第四章 规划修改内容

本次控规修改主要对原控规 A-HD6-09 地块的用地范围结合权属

进行调整，规划指标、相邻地块用地边界一并相应修改，具体修改内

容如下：

1.原控规情况

本次主要修改的 A-HD6-09 地块位于 A-HD 单元 6街坊内，用地面

积为 14332 平方米，用地性质为非市属行政办公用地，容积率 3.1，

建筑密度 55%，绿地率 30%，建筑限高 24米，原规划指标如下：

2.本次修改情况

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结

构，调整 A-HD6-09 地块内部用地边界，将 A-HD6-09 地块修改为

A-HD6-09A、A-HD6-09B、A-HD6-09C，相邻地块用地面积相应调整。

用地分类标准以《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类

指南》（自然资发〔2023〕234 号）为主，涉及用地性质为商业用地

（0901）。

表 4--1 A-HD6 街坊原规划指标
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本项目为商业用地，控制指标参考《长治市国土空间规划管理技

术规定》（长政函〔2024〕51 号）有关规定，多层商业设施容积率

≤2.5，建筑密度≤45%，绿地率≥25%。机动车停车位配建标准为 1

车位/100 ㎡建筑面积，非机动车位为 4车位/100 ㎡建筑面积。

结合《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，确定规划

地块属于中强度开发区，中强度开发区域的街坊容积率原则上控制在

1.5-2.0(含 2.0)，因此本地块容积率按照≤2.0 执行较适宜。其他控

制指标均参照《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）执行。

地块周边为老城区，多为 3-6 的多层建筑，因此结合现状建设情

况，本项目地块建议采用多层建筑，沿用原控规建筑限高 24 米的控

制要求。

表 4--2 A-HD6-09 地块用地修改前后对比图
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表 4-2 A-HD6-09 修改后用地指标表

地块编号 用地

代码

用地面积

（㎡）

容

积

率

建筑密

度（%）

绿 地

率（%）

建 筑

限 高

（M）

出

入

口

机动车位 公共

配套

备注

A-HD6-09A 0901 1018.29 2.0 45 25 24 S 1 车 位

/100 ㎡建

筑面积

原 文

化 市

场 执

法局

A-HD6-09B 0901 1591.94 2.0 45 25 24 S 1 车 位

/100 ㎡建

筑面积

原 商

务 中

心

A-HD6-09C 0901 11233.71 2.0 45 25 24 S/

N

1 车 位

/100 ㎡建

筑面积

便民

店

3.城市设计

规划 A-HD6-09 地块内建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅色

为主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体

块、扁平化屋顶的设计，打造迎宾街的重要空间节点。

项目地块距离千佛塔约 200 米，规划商业建筑为多层，建筑色调、

形态与千佛塔周边环境相协调，参照千佛塔对周边建筑的管控要求执

行。
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第五章 修改前后对比

本次规划修改后， A-HD6-09 地块各项相关指标对比如下：

序

号

修改内容 原控规 修改后

1 地块编号 A-HD6-09 A-HD6-09A A-HD6-09B A-HD6-09C

2 用地面积(㎡) 14332 1018.29 1591.94 11233.71

3 建筑面积（㎡） 44429.2 2036.58 3183.88 22467.42

4 用地性质 非市属行政

办 公 用 地

（C12）

商 业 用 地

（0901）

商 业 用 地

（0901）

商 业 用 地

（0901）

5

指 标

修改

容积率 3.10 2.0 2.0 2.0

建筑密度（%） 55 45 45 45

绿地率（%） 30 25 25 25

建筑高度（m） 24 24 24 24

6 周边道路 本次控规修改参照武乡县国土空间规划道路网结构

7 配 套

设施

便民店

规划用地修改前后对照表：

原控规 修改后

地块编

号

用地性

质

用地编

码

用地面积

（㎡）

地块编号 用地

性质

用地编

码

用地面积

（㎡）

A-HD6-0

9

非市属

行政办

公用地

C12 14332 A-HD6-09A 商业

用地

0901 1018.29

A-HD6-09B 商业

用地

0901 1591.94

A-HD6-09C 商业

用地

0901 11233.71

从用地方面比较：修改后A-HD6-09总用地面积13843.94平方米，

较原控规用地面积 14332 减少 488.06 平方米。主要是因为东侧道路

丰华巷道路宽度由原控规的 18 米，调整为武乡县国土空间总体规划

道路红线宽度为 24米。

从建筑容量方面比较：修改后总建筑面积（27687.88 平方米）

减少 16741.32 平方米。
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第六章 规划修改可行性分析

本次规划修改影响范围为《武乡县城局部地段控制性详细规划》

中的 A-HD6-09 地块，规划修改可行性分析如下：

1.与上位规划的符合性分析

规划区位于《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》中城镇

开发边界内，不涉及生态保护红线和永久基本农田。

规划地块内部修改主要依据《武乡县国土空间规划（2021-

2035）》的用地规划及现状已批土地范围进行规划，规划用地在

国土空间规划中为商业用地，由于原行政办公用地后期腾挪集中办

公，因此原控规地块为行政办公用地逐渐不适应武乡县城中心城区整

体布局安排。修改后的 A-HD6-09 为商业用地，一方面符合上位国土

空间规划，另一方面更契合实际用地需求，不仅实现了与上位规划的

有序衔接，而且保证规划的可实施性。

道路交通方面参照武乡县国土空间总体规划道路网结构，项目地

块四面临路，北、西、南道路红线与原控规一致，东侧为丰华巷，现

状为 5.5 米，规划道路红线为 24米。
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2.居住人口方面的影响分析

本次规划修改后，由原行政办公用地调整为商业用地，不涉及居

住人口的变化。

3.市政基础设施方面

本次规划修改前后区域内建筑容量减少 16741.32 平方米，因此

原规划的市政配套设施基本满足地块的生产、生活需求。

4.建筑退让及建筑间距方面

本次控规修改地块建筑退让及建筑间距需执行《长治市国土空间

规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）中的建筑物间距及后

退道路红线的距离要求，并满足《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）

等相关技术规范的要求。

5.建筑高度方面

本次规划修改，依据《长治市国土空间规划管理技术规定》（长

政函〔2024〕51 号）相关规定，结合原控规指标，所涉及街坊内用

地建筑限高不做修改。

图 6--1 《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》-中心城区土地使用规划图
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6.日照方面

本次规划修改后，规划区内日照应满足《长治市国土空间规划管

理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）及《长治市建筑工程日照分

析技术管理规则》（长规发〔2014〕126 号）中的相关日照规定要求。

7.交通方面

本次调整范围为迎宾街、宝塔街、丰州路、丰华巷围合的范围，

根据调整内容需要对本范围内调整前后的交通出行需求变化进行分

析。

依据现行有效的《建设项目交通影响评价技术标准

（CJJ/T141-2010）》，参考《武乡县国土空间总体规划（2021-2035

年）》，确定本次修改范围交通影响评价目标年为 2035 年。

出行预测：人均出行次数：参考《建设项目交通影响评价技术标

准》（CJJ/T141-2010），商业用地高峰小时出行率参考值 1.5-4 人

次/100 ㎡建筑面积,行政办公用地高峰小时出行率参考值 1-3 人次

/100 ㎡建筑面积，由于本次修改地块位于武乡县城中北部，以上参

考值均取中间值。

建筑面积总量调整：规划调整前项目总计建筑面积为 44429.2 平

方米，为行政办公用地。规划调整后项目总计建筑面积为 27687.88

平方米，为商业用地。

用地类别 调整前 调整后 出 行 量 变

化

建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量 建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量
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行政办公

用地

44429.2 2 人

次

/100

㎡

888 人

次

商业用地 27687.88 2 人

次

/100

㎡

552 人

次

总计 -336 人次

规划小汽车早高峰出行比例按 30%计算，商业用地按照 15%计算，

车均载客人数按照 2人/辆车计算，调整前出行量为 133 辆车/高峰小

时，调整后出行量为 83辆车/高峰小时。调整前后机动车出行量减少

了 50辆车/高峰小时。因此周边道路交通系统可以承载调整前后的交

通需求变化。

8.结论

通过《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD6-09 地块修改

对城市交通、公共服务设施、市政设施等方面的影响分析，本次规划

修改不会对上述设施带来负面影响，具体结论如下：

1.规划修改符合武乡县人民政府会议纪要的相关精神，修改有助

于统筹安排区域内土地使用和各项建设，为 A-HD6-09 地块的开发建

设提供规划依据。

2.经分析修改后片区内建筑容量略微减少，对周边的市政配套没

有影响。

3.对周边道路交通影响方面，由于本次规划修改前后，区域内机

动车出行量减少，周边道路系统可以满足地块内人群的交通出行需

求。
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综上所述，将《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD6-09

地块进行修改之后，统筹安排各类用地规划布局，合理设置地块指标

及公共设施配套要求，将为地块内的项目建设提供规划依据，推动地

块内重点项目建设及土地供应，是落实上位规划的重要举措，同时不

会对片区用地布局、周边交通、市政设施等方面带来负面影响。

由此可见，本次规划修改论证是必要的、修改方案是可行的。
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第七章 道路交通及竖向规划

1.道路交通规划

（1）规划原则

充分尊重现已形成的路网结构，保证规划实施的可行性，避免重

复建设。

因地制宜，确定合理的竖向设计，满足各类市政管线的布置要求。

近期建设与长远发展相结合，兼顾局部与整体。

满足静、动态交通需求，内外交通合理衔接。

（2）路网规划

规划范围北侧紧邻宝塔街，道路红线宽度为 15m，东侧为丰华巷，

道红线宽度约 24m，南侧为迎宾街，道路红线宽度约 30m，西侧为丰

州路，道路红线宽度为 27m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

2.竖向规划

（1）竖向设计原则

结合现有地形特点、因地制宜、随坡就势，在规划区内尽量减少

土石方的运输。

各出入口设计高程应结合外围相邻道路进行控制，原则上路面排

水方向为：内部路-区外道路。

遵循整体设计原则，使各项用地在高程上协调，平面上和谐。

（2）道路竖向设计

确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内的
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坡长、坡度、方向。

地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于周

边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管

顺接。

第八章 市政工程规划

1.给水工程规划

（1）水源

规划范围地块处于中心城区内，其供水由市政供水管网统一承

担。

（2）用水量预测

规划范围地块用水量定额采用《城市给水工程规划规范》

（GB50282）中的用水量指标，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。

Q1=138m³/d。

管网漏失及未预见水量，取上述用水量的 20%，则

Q2=27.6 立方米/日

最高日用水量ΣQ=Q1+Q2=165.6 立方米/日。

（3）管道敷设

供水管网直埋敷设，最小覆土厚度控制为 1.0m。

2.排水工程规划
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（1）排水体制

规划确定采用雨、污分流的排水体制。

（2）污水工程规划

污水量计算：依据《城市排水工程规划规范》（GB50318），规

划范围地块污水量按综合用水量的 85％计算，则规划区最高日污水

量为 140.76m³/d。

污水系统布置：地块内部污水管道布置结合竖向规划，敷设污水

管道，最终排向市政污水管网。污水管道直埋敷设在冰冻线以下。

（3）雨水工程规划

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，管敷设于道路中

心线位置，就近排入市政管网。雨水管直埋敷设，雨水管最小覆土厚

度控制为 1.0m。

3.电力工程规划

（1）电源规划

规划范围地块电源从迎宾街引来 10KV 电力线一条至地块内箱

变，可满足地块用电需求。

（2）用电量预测

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业及配套建筑用电

指标采用 60W/m²。商业用电建筑总量为 27687.88m²，商业及配套建

筑用电负荷：27687.88×60=1661.27KW。

4.电信工程规划

（1）弱电设备间
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规划范围地块电信线路从迎宾街市政信息光缆接入地块内服务

用房，在该服务用房内，将集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分

界点，将从外部接入的信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，

实现用户终端的接入。

（2）管线敷设

通信主干线主要沿地块内主要道路两侧敷设，敷设方式以采用电

缆沟形式。

5.供热工程规划

（1）热源选择

规划范围地块热源引自市政热源。换热站换热后通过室外二次管

网输送到各用户，满足端温度要求，系统的补水和定压均在机房统一

考虑。

（2）供热量预测

依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），依据本地实际情况

商业建筑取 70W/m²，地块商业供热建筑总量为 27687.88m²，则总热

负荷为 1.94MW。

6.环卫工程规划

在地块内设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽的

位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道，方便运出，垃圾集中收

集后运至转运站进行无害化。

7.管线综合规划

（1）规划原则
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根据道路断面设计，以各专业管线规划为基础，整体考虑，统筹

安排各种管线地下空间位置。

各专业管线在道路水平、纵向位置应符合《城市工程管线综合规

划规范》和各专业的规范、标准。

考虑到各专业管线维护管理方便，管线尽量布置在人行道下，但

由于管线种类多，部分管线需布置在机动车道下，部分管线需布置在

道路红线以外的建筑后退范围内。

各种管线水平位置的处理原则上尽量顺行，减少穿越交叉路口。

各种管线交叉时处理原则：

压力管道让重力管道；小口径管道让大口径管道；可弯曲管道让

不易弯曲管道；对个别不能满足规范要求的各专业管线，局部作特殊

处理。

（2）管线布置

由道路两侧向道路中心依次布置电力、通信、给水、燃气、热力、

雨水、污水管线。

电力、通信、燃气、给水、热力管线，尽可能布置在人行道和非

机动车辆下，当管线较多时将电力、通信管线布置在道路红线以外的

建筑后退范围内。

雨水、污水管线，管径较大，埋设较深，维护工作量小，一般布

置在机动车道下。道路照明电缆均设在绿化带下。
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第九章 综合防灾规划

1.消防工程规划

（1）消防水源

消防水源由城市市政供水系统提供。

（2） 消防给水管网系统

消防给水管网采用枝环状布置，并沿室外道路旁设置地下式消火

栓， 室外消火栓间距在 120m 内，消防半径为 150m。室内外消火栓

流量 25L/S， 火灾延续时间为 2h，一次消防用水量 180m3。上述消

防管材采用热浸镀锌钢管，法兰或卡箍连接。管道沿道路埋地敷设，

埋设深度为冰冻线以下，行车道处不小于 1.0m。

（3） 消防规划

消防栓设置：室外消防栓沿街道布置，其间距不超过 120m。消

防栓距道边不应超过 2m，距建筑物外墙不应小于 5m。

消防通道：以城市主干路和次干路为主。长度超过 120m 的尽端

路应设不小于 12m×12m 的回车场；当建筑物沿街道部分的长度大于

150m 或总长度大于 220m，应设不小于 4m×4m 的消防通道。

（4）避难场所规划

充分利用公园绿地等开阔场地作为火灾避难地，火灾避难地的服

务半径不大于 2 公里，并且应保障火灾避难地的疏散联系通道的畅

通。

2.抗震工程规划

（1） 规划原则
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规划用地抗震指导思想以预防为主，以工程抗震为辅，坚持抗、

防、避、救相结合，群众性抗震防灾与专业性抗震防灾相结合。

规划从布局和工程技术上采取措施，提高综合抗震防灾能力和群

众应变能力。规划用地在遭到地震破坏时，首先应确保群众有足够的、

便捷的疏散、避难场所，同时应保证规划用地的道路、供水、供电、

通讯等对外联系通道和重点生命线工程的安全，并尽可能避免次生灾

害的发生。

（2）抗震设防烈度

按《中国地震动参数区划图》（GB18306-2015）的划分，武乡县

区域地震动峰值加速度为 0.10g，相应于抗震设防烈度为 7 度，Ⅱ类

场地下地震动反应谱特征周期为 0.45s。按 8.2 条，按Ⅲ类场地调整

地震动反应谱特征周期为 0.65s。据《建筑抗震设计规范》

（GB50011-2010） （2016 年版）附录 A，拟建场地地震分组属于第

三组。本项目按照 7度设防。

3.防洪规划

根据《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，涅河、马

牧河位于城镇开发边界内的河段按照 50 年一遇标准设防。

加强河道、防洪渠道的整治，加强河道两岸绿化，种植林草围坡

蓄水，防止水土流失。

4.人防规划

（1） 规划原则

人防工程应全面规划，重点建设，人防建设要和城市建设相结合，
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积极开发利用地下空间，因地制宜，充分发挥“平战结合”的综合效

益。

（2） 人防工程建设规模

新建各类建筑物应按规定建设地下人防设施，并与地下空间、公

共建筑及绿地建设相结合，充分发挥其应有的作用。人防工程规模应

按照《山西省人民防空工程建设条例》中规定或当地人防部门意见确

定。

第十章 新建建筑建设指引

1.建筑节能

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版〉；

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021；

《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016；

执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建筑围

护结构热工性能的规定。

2.绿色建筑

绿色建筑是未来建筑的发展方向，以节能、节地、节水、节材和

环保为主要特征，是缓解目前城镇化快速推进过程中土地、水、煤炭

等能源和资源约束瓶颈的有效措施，是改善建筑品质，保证舒适居住

环境， 提高居民的生活质量的重要抓手。推进规划范围的绿色建筑

建设，是创建资源能源节约、生态环境友好的绿色生态园区的基本要

素，是规模化推进绿色建筑的重要途径，可集中体现绿色建筑的“四
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节环保”综合效益，促进城镇化向低碳、生态、绿色、循环发展转型。

本地块执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等规

定，规划地块新建建筑为一星级。

3.装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式

建筑占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。



A-HD10-03 地块修改论证报告及

修改方案
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第一章 规划总则

第一条 编制背景

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡县

城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项目的

规划审批及土地供应需求。

A-HD10-03 地块原控规为居住用地，现状为司法局用地。依据《自

然资源部关于进一步加强国土空间规划编制和实施管理的通知》（自然

资发〔2022〕186 号）、《自然资源部关于加强国土空间详细规划工作的

通知》自然资发[2023]43 号、山西省自然资源厅 山西省行政审批服务

管理局关于进一步加强规划许可和核实项目审批管理的通知》（晋自然

资发[2024]31 号）等文件要求，为有效指导 A-HD10-03 地块开发建设，

特编制《A-HD10-03 地块修改论证报告及修改方案》。

第二条 地块范围

本次规划调整范围为 A-HD10-03 地块，东至泰安巷，南至红旗路，

西至红旗路，北至安仁巷，规划面积约 16198 平方米。

第三条 规划强制性内容

本规划的强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、

建筑后退红线、建筑限高和综合防灾等要求。文本中的下划线加粗部分

为强制性内容。未提及内容应符合相关部门的规定及相关专业技术规范

要求。

第四条 成果构成及法律效力

本规划成果包括文本、图纸、图则和说明书，规划文本与规划图则、

规划图纸具有同等法律效力，三者同时使用，不可分割。
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第二章 规划调整内容

第五条 土地利用规划

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结构，

调整 A-HD10-03 地块内部用地边界，将 A-HD10-03 地块修改为

A-HD10-03A、A-HD10-03B、A-HD10-03C，相邻地块用地面积相应调整。

HD10-03A 用地面积 14019.43 平方米，用地性质为二类城镇住宅用

地（070102）。

A-HD10-03B 用地面积 1489.44 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HD10-03C 用地面积 689.13 平方米，用地性质为城镇村道路用地

（1207）。

第六条 控制性指标

1、土地使用强度

A-HD10-03A 地块容积率≤2.4，建筑密度≤28%，绿地率≥30％，建

筑限高≤40 米。

A-HD10-03B 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建

筑限高≤24 米。

A-HD10-03C 地块为城镇村道路用地，无控制指标。

2、建筑控制线及建筑间距

A-HD10-03A 地块北侧退用地界 8 米，西侧退道路绿线 10 米，东侧

退道路红线 5 米，南侧退用地界 12 米。并保证与周边地块相邻建筑均

满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

A-HD10-03B 地块东、南、西、北侧各退用地界 3 米，并保证与周边

地块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

A-HD10-03C 地块无建筑控制线要求。
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3、交通出入口方位

A-HD10-03A 地块建议交通出入口方位为东、西。

A-HD10-03B 地块建议交通出入口方位为南。

4、停车位

A-HD10-03A 地块机动车停车位配建标准为 0.8 车位/每户。

A-HD10-03B 地块机动车停车位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，

非机动车位为 4 车位/100 ㎡建筑面积。

第七条 指导性指标

规划 A-HD10-03 地块内商业建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅

色为主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体

块、扁平化屋顶的设计。

第三章 道路交通及竖向规划

第八条 道路系统规划

规划范围北侧紧邻安仁巷，道路红线宽度为 18m，东侧为泰安巷，

道红线宽度约 22m，南侧为红旗路，道路红线宽度约 30m，西侧为红旗

路，道路红线宽度为 40m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

第九条 竖向规划

1、确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内

的坡长、坡度、方向。

2、地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

3、为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于

周边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管顺

接。
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第四章 市政工程规划

第十条 给水工程规划

规划范围供水由市政供水管网统一承担。居住用地用水指标取 80 m

³/ha·d，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。供水管网直埋敷设，最

小覆土厚度控制为 1.0m。

第十一条 排水工程规划

规划范围采用雨、污分流的排水体制。依据《城市排水工程规划规

范》（GB50318），污水量按综合用水量的 85％计算。地块内部污水管道

布置结合竖向规划，敷设污水管道，最终排向市政污水管网。污水管道

采用直埋敷设，敷设在冰冻线以下。

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，就近排入道路雨水

市政管网。

第十二条 电力工程规划

电源从红旗路引来 10KV 电力线一条至箱变，可满足地块用电需求。

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业用地负荷指标采用 600KW/ha,

居住用地负荷指标采用 200 KW/ha。

第十三条 电信工程规划

电信线路从红旗路的市政信息光缆接入地块内服务用房，在该服务

用房内集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分界点，将从外部接入的

信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，实现用户终端的接入。

第十四条 供热工程规划

规划范围接市政热源，依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），

结合本地实际情况商业建筑取 70W/m²。

第十五条 环卫工程规划
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规划范围地块设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽

的位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道方便运出，垃圾收集后运

至垃圾转运站进行无害处理。

第五章 综合防灾规划

第十六条 抗震规划

规划范围内新建建筑抗震设防基本烈度按 7 度设防。

全面做好地震灾害的预防、抗御和救灾工作，提高地块的综合抗震

能力，最大限度地减轻地震灾害，保障人民生命财产的安全和经济建设

的进行。

第十七条 消防规划

1、地块内消防车辆及紧急救援车辆通道宽度≥4 米。

2、室外消火栓供水系统要求最不利点压力不低于 0.1 兆帕，由市

政压力直接供给；室外消火栓供水与低区生活给水共用一套系统。

3、消防内部应设立完善的消防通信系统，物业至火警总调度台应

设置不少于两对的火警专线。

第十八条 人防规划

规划范围内人防工程规模应按照《山西省人民防空工程建设条例》

中规定或当地人防部门意见确定。
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第六章 新建建筑建设指引

第十九条 建筑节能

新建建筑执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建

筑围护结构热工性能的规定。

第二十条 绿色建筑

新建建筑执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等

规定，规划新建建筑为一星级。

第二十一条 装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式建筑

占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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附表：

地块编码 用地代码 用地性质 用地面积

（㎡）

容积率 建筑密度

（%）

绿地率

（%）

建筑限高

（m）

建筑控制线

（m）

停车位（个） 机动车出

入口方位

A-HD10-03A 070102 二类城镇住宅用地 14019.43 2.4 28 30 40

N-8

E-5

W-10

S-12

机动车位配建标

准为0.8车位/每

户
西、东

A-HD10-03B 0901 商业用地 1489.44 2.0 45 25 24

N-3

E-3

W-3

S-3

机动车位配建标

准为1车位/100

㎡建筑面积；非

机动车位为4车

位/100㎡建筑面

积。

南

A-HD10-03C 1207 城镇村道路用地 689.13 — — — — — — —
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第一章 总则

1.项目背景

1.1.《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经批复

依据《山西省人民政府关于长治市潞州区等 12 县（市、区）国

土空间总体规划（2021—2035 年）的批复》（晋政函〔2024〕35 号）

的文件精神，《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经省人

民政府批复。文件中提出要将武乡县建成全国革命圣地与旅游目的

地，山西省特色小杂粮生产加工基地，城郊融合发展的宜居城市。要

强化国土空间安全底线，落实最严格的耕地保护制度、生态环境保护

制度和节约集约用地制度，强化底线约束，将“三区三线”作为调整

经济结构、规划产业发展、推进城镇化不可逾越的红线；优化国土空

间开发保护格局，严守城镇开发边界，加强城镇空间的规划引导和统

筹协调，做好分阶段时序管控，合理安排新增城镇建设用地的规模、

结构和布局。

1.2.现版《武乡县城局部地段控制性详细规划》亟需更新

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡

县城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项

目的规划审批及土地供应需求，原版《武乡县城局部地段控制性详细

规划》的更新迫在眉睫。

1.3.部分建设项目实际用地情况与《武乡县城局部地段控制

性详细规划》用地规划不符

A-HD10-03 地块原控规为住宅用地，现状为原司法局用地。

控规修改是土地出让的依据，是项目建设的基础，原控规用地边

界与权属界限不一致。本次控规修改是落实商业项目的必要举措，将
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进一步推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

1.4.规划修改是完善、优化商业配套、进一步优化用地布局

的必要措施

本次控规修改地块北至安仁巷，南至红旗路，西至红旗路，东至

泰安巷。红旗路是武乡县城的重要交通性景观大道，是武乡县主要城

市风貌集中展示区，同时也是主要的商业聚集区。因司法局未来需搬

迁至武乡县政府北侧行政办公中心区域中，原用地调整为商业用地，

可以进一步激活街区活力，促进经济发展。本次控规修改符合城市发

展需要，加快项目的建设推进，将一步推动武乡县的经济发展及城市

建设步伐。

2.规划修改依据

2.1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修正）；

2.2.《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）；

2.3.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年）；

2.4.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）；

2.5.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自

然资发〔2023〕234 号）；

2.6.《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）；

2.7.《建设用地容积率管理办法》（建规[2012]22 号）；

2.8.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

2.9.《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）；

2.10.《武乡县城局部地段控制性详细规划》

2.11.《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）

2.12.国家现行有关政策和法规、技术标准、规范。
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3.规划原则

3.1.合法、合规、合理原则

严格依据城乡规划法和土地管理法等相关法律法规，满足地方管

理规定，确保地块控制指标符合相关技术规范；充分研究武乡县上位

规划，地块土地用途、开发强度应符合地方发展要求。

3.2.统筹兼顾原则

控制指标的提出应重点考虑周边设施的支撑程度及建成后对周

围环境的影响，兼顾经济效益、社会效益、环境效益。

3.3.刚弹结合的原则

规划应刚性和弹性相结合，在指标设定上，既满足建设管控需求，

也应为项目落地留有弹性。
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第二章 项目区位及现状分析

1.地块区位

本次拟修改的 A-HD10-03 地块位于《武乡县城局部地段控制性详

细规划》A-HD 单元中 A-HD10 街坊内。

项目区修改涉及A-HD10街坊中A-HD10-03一个地块，四至范围为：

东至泰安巷，南至红旗路，西至红旗路，北至安仁巷，规划面积约

16198 平方米。

图 2-1 规划研究范围在《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）中心

城区中的位置图
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2.现状建设

项目区内部和外部现状

建设情况（图 2-3）。

项目区东侧为人民医院

和物资总公司家属楼，南侧

为华鑫城，西侧为人民广场，

北侧为广播电视局。

项目区内部有司法局、

公安小区、红旗路综合楼等。

周边交通情况：规划区

周边路网已实施，东至泰安

巷，南至红旗路，西至红旗路，北至安仁巷。

基础设施情况：规划范围周边已有成熟的市政基础设施。

图 2-3 周边现状影像

图 2-2 规划四至图
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第三章 规划修改必要性

1.控规修改是落实武乡县国土空间总体规划的主要举措

根据已批复的《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），

预计到 2035 年中心城区建设规模将达到 1389.92 公顷，城镇人口增

长至 6.35 万人，进一步优化“县城-乡镇-中心村”城乡融合发展布

局；同时结合武乡县红色旅游示范县建设，以旅游强县建设为抓手，

通过三年行动方案推动乡村振兴和红色旅游融合发展。为进一步落实

《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），提升旅游服务配套

能力，有必要对控制性详细规划进行修改。

2.控规修改是解决现有问题、提升片区活力、加强配套能力

的重要手段

通过分析，县城商业配套设施不足，通过行政单位用地腾退，置

入商业服务能力，为商业项目提供土地保障，促进新项目高效落地，

优化功能布局。本次控制性详细规划修改论证，对于提升 A-HD10-03

地块土地利用效率、激发本街坊区域活力具有重要作用。随着武乡县

经济快速发展与打造“文旅赋能型县城”的新业态目标的提出，并结

合县城区域建设的稳步推进，原控制性详细规划的局部地块已不符合

现有发展要求。通过部分地块的控制性详细规划的修改，积极促进城

市更新升级，提升区域公建配套设施，打造高品质新街区，为本地居

民、城市发展营造舒适的社区环境及人文氛围，增强本地居民的幸福

感和获得感。
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本次控制性详细规划修改论证，有助于落实具体商业配套项目，

通过科学有效地引导开发建设，促进区域经济发展。

3.控规修改是国土空间规划精细化管理的主要体现

红旗路、红旗路作为中心城区主干路，沿街商业配套不足，调整

范围周边居住地块较多，缺少社区商业配套，结合武乡县红色旅游示

范县建设，为提升旅游商业服务配套能力，建设具有地域特色的商业

设施体系，注重对社区商业设施短板的补充，充分利用疏解腾退空间

补充便民商业，结合现状用地的土地权属，将原控规中 A-HD10-03 地

块调整成商业用地以提升区域商业的均好性和服务水平。

因此，本次对《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD10-03

地块修改调整是符合加快建设武乡县“文旅赋能型县城”,促进武乡

经济发展的总体要求的必要措施。

依据武乡县人民政府常务会议纪要（第 103 次会议），已同意启

动《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD10-03 地块控规修改

程序。

综上所述，本次控规修改是必要的。
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第四章 规划修改内容

本次控规修改主要对原控规 A-HD10-03 地块的用地范围结合权

属进行调整，规划指标、相邻地块用地边界一并相应修改，具体修改

内容如下：

1.原控规情况

本次主要修改的 A-HD10-03 地块位于 A-HD 单元 10 街坊内，用地

面积为 16198 平方米，用地性质为二类住宅用地，容积率 2.4，建筑

密度 28%，绿地率 30%，建筑限高 40米，原规划指标如下：

2.本次修改情况

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结

构，调整 A-HD10-03 地块内部用地边界，将 A-HD10-03 地块修改为

A-HD10-03A、A-HD10-03B、A-HD10-03C，相邻地块用地面积相应调整。

用地分类标准以《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类

指南》（自然资发〔2023〕234 号）为主，涉及用地性质为商业用地

（0901）。

表 4--1 A-HD6 街坊原规划指标
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本项目居住用地沿用原控规指标进行管控。

商业用地控制指标参考《长治市国土空间规划管理技术规定》（长

政函〔2024〕51 号）有关规定，多层商业设施容积率≤2.5，建筑密

度≤45%，绿地率≥25%。机动车停车位配建标准为 1车位/100 ㎡建

筑面积，非机动车位为 4车位/100 ㎡建筑面积。

结合《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，确定规划

地块属于中强度开发区，中强度开发区域的街坊容积率原则上控制在

1.5-2.0(含 2.0)，因此本地块容积率按照≤2.0 执行较适宜。其他控

制指标均参照《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）执行。

地块周边为老城区，多为 3-6 的多层建筑，因此结合现状建设情

况，本项居住用地沿用原控规建筑限高，商业用地建议采用多层建筑，

建筑限高按照 24米进行管控。

图 4--1 A-HD10-03 地块用地修改前后对比图
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表 4-2 A-HD10-03 修改后用地指标表

地块编号 用地

代码

用地面积

（㎡）

容

积

率

建 筑

密 度

（%）

绿 地

率

（%）

建 筑

限 高

（M）

出

入

口

机动车位 公共

配套

备注

A-HD10-03

A

0701

2

14019.43 2.4 28 30 40 W/

E

0.8 车 位

/100 ㎡建

筑面积

配电

室、

垃圾

收集

点

A-HD10-03

B

0901 1489.44 2.0 45 25 24 S 1 车 位

/100 ㎡建

筑面积

原 司

法局

A-HD10-03

C

1207 689.13 — — — — — — —

项目地块原控规为住宅用地，原公安小区住宅用地控制指标不

变。鉴于司法局未来搬迁到行政办公中心集中办公，原司法局地块调

整为商业用地，结合现状道路整体布局 A-HD10-03 地块。鉴于周边为

老城区，多为 3-6 的多层建筑，原司法局地块建议采用多层建筑，依

据《民用建筑设计统一标准》，多层公共建筑高度≤24m 。

另外原司法局地块调整为为商业用地，控制指标参考《长治市国

土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）有关规定执行，

多层商业设施容积率≤2.5，建筑密度≤45%，绿地率≥25%。机动车

停车位配建标准为1车位/100㎡建筑面积，非机动车位为4车位/100

㎡建筑面积。

结合《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，确定规划

地块属于中强度开发区，中强度开发区域的街坊容积率原则上控制在

1.5-2.0(含 2.0)，因此本地块容积率按照≤2.0 执行较适宜。其他控

制指标均参照《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-03 地块修改论证报告及修改方案-说明书

11

51 号）执行。

3.城市设计

规划新建商业建筑色彩应以浅色为主、建筑风格应采用简洁的现

代风格，建筑立面采用简洁的几何体块、扁平化屋顶的设计形式。

第五章 修改前后对比

本次规划修改后， A-HD10-03 地块各项相关指标对比如下：

序

号

修改内容 原控规 修改后

1 地块编号 A-HD10-03 A-HD10-03A A-HD10-03B A-HD10-03C

2 用地面积(㎡) 16198 14019.43 1489.44 689.13

3 建筑面积（㎡） 38875.2 33646.63 2978.88 ——

4 用地性质 二类住宅用

地（070102）

二类住宅用地

规（070102）

商 业 用 地

（0901）

城镇村道路

用地（1207）

5

指 标

修改

容积率 2.4 2.4 2.0 ——

建筑密度（%） 28 28 45 ——

绿地率（%） 30 30 25 ——

建筑高度（m） 40 40 24 ——

6 周边道路 本次控规修改参照原控规路网结构

7 配 套

设施

配电室、垃

圾收集点

配电室、垃圾收

集点

规划用地修改前后对照表：

原控规 修改后

地 块 编
号

用 地 性
质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

地块编号 用 地
性质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

A-HD10-
03

二 类 住
宅 用 地
规

070102 16198 A-HD10-03
A

二 类
住 宅
用 地
规

070102 14019.43

A-HD10-03
B

商 业
用地

0901 1489.44

A-HD10-03
C

城 镇
村 道
路 用
地

1207 689.13
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从用地方面比较：修改前后 A-HD10-03 总用地面积保持不变。

从建筑容量方面比较：修改后总建筑面积减少 2249.69 平方米。

第六章 规划修改可行性分析

本次规划修改影响范围为《武乡县城局部地段控制性详细规划》

中的 A-HD10-03 地块，规划修改可行性分析如下：

1.与上位规划的符合性分析

规划区位于《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》中城镇

开发边界内，不涉及生态保护红线和永久基本农田。

规划地块内部修改主要依据《武乡县国土空间规划（2021-2035）》

的用地规划及现状已批土地范围进行规划，规划用地在国土空间规划

图 6--1 《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》-中心城区土地使用规划图
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中为住宅用地，原司法局腾挪后，

由于该地块面积较小，周边均为

密集的建成区，拆迁难度大，无

法统一规划，因此不适合新建住

宅。待行政办用地后期腾挪集中

办公后，原控规为居住用地逐渐

不适应武乡县城中心城区整体布

局安排。

修改后的 A-HD10-03 为商

业用地，更契合实际用地需求，

可有效 盘活闲置资产，更新存量用地，充分发挥土地价值。

2.居住人口方面的影响分析

本次规划修改后，由原住宅用地调整为商业用地，居住人口减少

138 人，户数减少 43户。

3.市政基础设施方面

本次规划修改前后区域内建筑容量减少 2249.69 平方米，因此原

规划的市政配套设施基本满足地块的生产、生活需求。

4.建筑退让及建筑间距方面

本次控规修改地块建筑退让及建筑间距需执行《长治市国土空间

规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）中的建筑物间距及后

退道路红线的距离要求，并满足《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）

等相关技术规范的要求。

图 6--2 修改后用地规划图
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5.建筑高度方面

本次规划修改，依据《长治市国土空间规划管理技术规定》（长

政函〔2024〕51 号）相关规定，结合原控规指标，所涉及街坊内居

住用地建筑限高不做修改，仅对原司法局地块依据《民用建筑设计统

一标准》，多层公共建筑高度≤24m 提出控制要求。

6.日照方面

本次规划修改后，规划区内日照应满足《长治市国土空间规划管

理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）及《长治市建筑工程日照分

析技术管理规则》（长规发〔2014〕126 号）中的相关日照规定要求。

7.交通方面

本次调整范围为红旗路、安仁巷、红旗路、泰安巷围合的范围，

根据调整内容需要对本范围内调整前后的交通出行需求变化进行分

析。

依据现行有效的《建设项目交通影响评价技术标准

（CJJ/T141-2010）》，参考《武乡县国土空间总体规划（2021-2035

年）》，确定本次修改范围交通影响评价目标年为 2035 年。

出行预测：人均出行次数：参考《建设项目交通影响评价技术标

准》（CJJ/T141-2010），商业用地高峰小时出行率参考值 1.5-4 人

次/100 ㎡建筑面积,住宅用地高峰小时出行率参考值 1-3 人次/100

㎡建筑面积，由于本次修改地块位于武乡县城中北部，以上参考

值均取中间值。

建筑面积总量调整：规划调整前项目总计建筑面积为 38875.2 平
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方米，为行政办公用地。规划调整后项目总计建筑面积为 34610 平方

米，为商业用地。

用地类别 调整前 调整后 出 行 量 变

化

建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量 建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量

居住用地 38875.2 2 人

次

/100

㎡

888 人

次

33646.63 2 人

次

/100

㎡

672 人

次

商业用地 2978.88 2 人

次

/100

㎡

60人次

总计 -156 人次

规划小汽车早高峰出行比例居住用地按 30%计算，商业用地按照

15%计算，车均载客人数按照 2人/辆车计算，调整前出行量为 133 辆

车/高峰小时，调整后出行量为 105 辆车/高峰小时。调整前后机动车

出行量减少了 28辆车/高峰小时。因此周边道路交通系统可以承载调

整前后的交通需求变化。

8.结论

通过《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-03 地块修改

对城市交通、公共服务设施、市政设施等方面的影响分析，本次规划

修改不会对上述设施带来负面影响，具体结论如下：

1.规划修改符合武乡县人民政府会议纪要的相关精神，修改有助

于统筹安排区域内土地使用和各项建设，为 A-HD10-03 地块的开发建

设提供规划依据。
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2.经分析修改后片区内建筑容量略微减少，对周边的市政配套没

有影响。

3.对周边道路交通影响方面，由于本次规划修改前后，区域内机

动车出行量减少，周边道路系统可以满足地块内人群的交通出行需

求。

综上所述，将《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-03

地块进行修改之后，统筹安排各类用地规划布局，合理设置地块指标

及公共设施配套要求，将为地块内的项目建设提供规划依据，推动地

块内重点项目建设及土地供应，是落实上位规划的重要举措，同时不

会对片区用地布局、周边交通、市政设施等方面带来负面影响。

由此可见，本次规划修改论证是必要的、修改方案是可行的。
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第七章 道路交通及竖向规划

1.道路交通规划

（1）规划原则

充分尊重现已形成的路网结构，保证规划实施的可行性，避免重

复建设。

因地制宜，确定合理的竖向设计，满足各类市政管线的布置要求。

近期建设与长远发展相结合，兼顾局部与整体。

满足静、动态交通需求，内外交通合理衔接。

（2）路网规划

规划范围北侧紧邻安仁巷，道路红线宽度为 18m，东侧为泰安巷，

道红线宽度约 22m，南侧为红旗路，道路红线宽度约 30m，西侧为红

旗路，道路红线宽度为 40m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

2.竖向规划

（1）竖向设计原则

结合现有地形特点、因地制宜、随坡就势，在规划区内尽量减少

土石方的运输。

各出入口设计高程应结合外围相邻道路进行控制，原则上路面排

水方向为：内部路-区外道路。

遵循整体设计原则，使各项用地在高程上协调，平面上和谐。

（2）道路竖向设计

确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内的
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坡长、坡度、方向。

地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于周

边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管

顺接。

第八章 市政工程规划

1.给水工程规划

（1）水源

规划范围地块处于中心城区内，其供水由市政供水管网统一承

担。

（2）用水量预测

规划范围地块用水量定额采用《城市给水工程规划规范》

（GB50282）中的用水量指标，居住用地用水指标取 80 m³/ha·d，

商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。

Q1=127m³/d。

管网漏失及未预见水量，取上述用水量的 20%，则

Q2=25.4 立方米/日

最高日用水量ΣQ=Q1+Q2=152.4 立方米/日。

（3）管道敷设

供水管网直埋敷设，最小覆土厚度控制为 1.0m。
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2.排水工程规划

（1）排水体制

规划确定采用雨、污分流的排水体制。

（2）污水工程规划

污水量计算：依据《城市排水工程规划规范》（GB50318），规

划范围地块污水量按综合用水量的 85％计算，则规划区最高日污水

量为 129.54m³/d。

污水系统布置：地块内部污水管道布置结合竖向规划，敷设污水

管道，最终排向市政污水管网。污水管道直埋敷设在冰冻线以下。

（3）雨水工程规划

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，管敷设于道路中

心线位置，就近排入市政管网。雨水管直埋敷设，雨水管最小覆土厚

度控制为 1.0m。

3.电力工程规划

（1）电源规划

规划范围地块电源从红旗路引来 10KV 电力线一条至地块内箱

变，可满足地块用电需求。

（2）用电量预测

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业用地负荷指标采

用 600KW/ha,居住用地负荷指标采用 200 KW/ha。居住用地面积

14019.43 平方米，商业用地面积 1489.44 平方米，居住用地用电负

荷 280KW，商业用地用电负荷 90KW，总负荷 370KW。
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4.电信工程规划

（1）弱电设备间

规划范围地块电信线路从红旗路市政信息光缆接入地块内服务

用房，在该服务用房内，将集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分

界点，将从外部接入的信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，

实现用户终端的接入。

（2）管线敷设

通信主干线主要沿地块内主要道路两侧敷设，敷设方式以采用电

缆沟形式。

5.供热工程规划

（1）热源选择

规划范围地块热源引自市政热源。换热站换热后通过室外二次管

网输送到各用户，满足端温度要求，系统的补水和定压均在机房统一

考虑。

（2）供热量预测

依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），依据本地实际情况

商业建筑取 70W/m²，商业供热建筑总量为 2978.88m²，则总热负荷为

0.21MW。

6.环卫工程规划

在地块内设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽的

位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道，方便运出，垃圾集中收

集后运至转运站进行无害化。
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7.管线综合规划

（1）规划原则

根据道路断面设计，以各专业管线规划为基础，整体考虑，统筹

安排各种管线地下空间位置。

各专业管线在道路水平、纵向位置应符合《城市工程管线综合规

划规范》和各专业的规范、标准。

考虑到各专业管线维护管理方便，管线尽量布置在人行道下，但

由于管线种类多，部分管线需布置在机动车道下，部分管线需布置在

道路红线以外的建筑后退范围内。

各种管线水平位置的处理原则上尽量顺行，减少穿越交叉路口。

各种管线交叉时处理原则：

压力管道让重力管道；小口径管道让大口径管道；可弯曲管道让

不易弯曲管道；对个别不能满足规范要求的各专业管线，局部作特殊

处理。

（2）管线布置

由道路两侧向道路中心依次布置电力、通信、给水、燃气、热力、

雨水、污水管线。

电力、通信、燃气、给水、热力管线，尽可能布置在人行道和非

机动车辆下，当管线较多时将电力、通信管线布置在道路红线以外的

建筑后退范围内。

雨水、污水管线，管径较大，埋设较深，维护工作量小，一般布

置在机动车道下。道路照明电缆均设在绿化带下。
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第九章 综合防灾规划

1.消防工程规划

（1）消防水源

消防水源由城市市政供水系统提供。

（2） 消防给水管网系统

消防给水管网采用枝环状布置，并沿室外道路旁设置地下式消火

栓， 室外消火栓间距在 120m 内，消防半径为 150m。室内外消火栓

流量 25L/S， 火灾延续时间为 2h，一次消防用水量 180m3。上述消

防管材采用热浸镀锌钢管，法兰或卡箍连接。管道沿道路埋地敷设，

埋设深度为冰冻线以下，行车道处不小于 1.0m。

（3） 消防规划

消防栓设置：室外消防栓沿街道布置，其间距不超过 120m。消

防栓距道边不应超过 2m，距建筑物外墙不应小于 5m。

消防通道：以城市主干路和次干路为主。长度超过 120m 的尽端

路应设不小于 12m×12m 的回车场；当建筑物沿街道部分的长度大于

150m 或总长度大于 220m，应设不小于 4m×4m 的消防通道。

（4）避难场所规划

充分利用公园绿地等开阔场地作为火灾避难地，火灾避难地的服

务半径不大于 2 公里，并且应保障火灾避难地的疏散联系通道的畅

通。

2.抗震工程规划

（1） 规划原则
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规划用地抗震指导思想以预防为主，以工程抗震为辅，坚持抗、

防、避、救相结合，群众性抗震防灾与专业性抗震防灾相结合。

规划从布局和工程技术上采取措施，提高综合抗震防灾能力和群

众应变能力。规划用地在遭到地震破坏时，首先应确保群众有足够的、

便捷的疏散、避难场所，同时应保证规划用地的道路、供水、供电、

通讯等对外联系通道和重点生命线工程的安全，并尽可能避免次生灾

害的发生。

（2）抗震设防烈度

按《中国地震动参数区划图》（GB18306-2015）的划分，武乡县

区域地震动峰值加速度为 0.10g，相应于抗震设防烈度为 7 度，Ⅱ类

场地下地震动反应谱特征周期为 0.45s。按 8.2 条，按Ⅲ类场地调整

地震动反应谱特征周期为 0.65s。据《建筑抗震设计规范》

（GB50011-2010） （2016 年版）附录 A，拟建场地地震分组属于第

三组。本项目按照 7度设防。

3.防洪规划

根据《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，涅河、马

牧河位于城镇开发边界内的河段按照 50 年一遇标准设防。

加强河道、防洪渠道的整治，加强河道两岸绿化，种植林草围坡

蓄水，防止水土流失。

4.人防规划

（1） 规划原则

人防工程应全面规划，重点建设，人防建设要和城市建设相结合，
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积极开发利用地下空间，因地制宜，充分发挥“平战结合”的综合效

益。

（2） 人防工程建设规模

新建各类建筑物应按规定建设地下人防设施，并与地下空间、公

共建筑及绿地建设相结合，充分发挥其应有的作用。人防工程规模应

按照《山西省人民防空工程建设条例》中规定或当地人防部门意见确

定。

第十章 新建建筑建设指引

1.建筑节能

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版〉；

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021；

《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016；

执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建筑围

护结构热工性能的规定。

2.绿色建筑

绿色建筑是未来建筑的发展方向，以节能、节地、节水、节材和

环保为主要特征，是缓解目前城镇化快速推进过程中土地、水、煤炭

等能源和资源约束瓶颈的有效措施，是改善建筑品质，保证舒适居住

环境， 提高居民的生活质量的重要抓手。推进规划范围的绿色建筑

建设，是创建资源能源节约、生态环境友好的绿色生态园区的基本要

素，是规模化推进绿色建筑的重要途径，可集中体现绿色建筑的“四
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节环保”综合效益，促进城镇化向低碳、生态、绿色、循环发展转型。

本地块执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等规

定，规划地块新建建筑为一星级。

3.装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式

建筑占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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修改方案
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第一章 规划总则

第一条 编制背景

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡县城

局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项目的规划

审批及土地供应需求。

A-HD10-06 地块原控规为住宅用地，现状为中小企业局、市场监督管

理局用地。依据《自然资源部关于进一步加强国土空间规划编制和实施管

理的通知》（自然资发〔2022〕186 号）、《自然资源部关于加强国土空间

详细规划工作的通知》自然资发[2023]43 号、山西省自然资源厅 山西省

行政审批服务管理局关于进一步加强规划许可和核实项目审批管理的通

知》（晋自然资发[2024]31 号）等文件要求，为有效指导 A-HD10-06 地块

开发建设，特编制《A-HD10-06 地块修改论证报告及修改方案》。

第二条 地块范围

本次规划调整范围为 A-HD10-06 地块，东至东盛路，南至迎宾街，西

至民丰巷，北至安仁巷，规划面积约 25678 平方米.

第三条 规划强制性内容

本规划的强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、建

筑后退红线、建筑限高和综合防灾等要求。文本中的下划线加粗部分为强

制性内容。未提及内容应符合相关部门的规定及相关专业技术规范要求。

第四条 成果构成及法律效力

本规划成果包括文本、图纸、图则和说明书，规划文本与规划图则、

规划图纸具有同等法律效力，三者同时使用，不可分割。



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-06地块修改论证报告及修改方案—文本

2

第二章 规划调整内容

第五条 土地利用规划

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结构，调

整 A-HD10-06 地块内部用地边界，将 A-HD10-06 地块修改为 A-HD10-06A、

A-HD10-06B、A-HD10-06C、A-HD10-06D、A-HD10-06E，相邻地块用地面积

相应调整。

HD10-06A 用地面积 2512.45 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HD10-06B 用地面积 2388.91 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HD10-06C 用地面积 20350.99 平方米，用地性质为二类城镇住宅用

地（070102）。

A-HD10-06D 用地面积 294.34 平方米，用地性质为广场用地（1403）。

A-HD10-06E 用地面积 131.31 平方米，用地性质为广场用地（1403）。

第六条 控制性指标

1、土地使用强度

A-HD10-06A 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建筑

限高≤24 米。

A-HD10-06B 地块容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建筑

限高≤24 米。

A-HD10-06C 地块容积率≤2.5，建筑密度≤20%，绿地率≥25％，建筑

限高≤60 米。

A-HD10-06D 和 A-HD10-06E 地块为广场用地，无控制指标。

2、建筑控制线及建筑间距

A-HD10-06A 地块东、南、西、北侧各退用地界 3 米，并保证与周边地

块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。
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A-HD10-06B 地块东、南、西、北侧各退用地界 3 米，并保证与周边地

块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

A-HD10-06C 地块北、西侧各退道路红线 10 米，东侧退用地界 6.5 米，

南侧退用地界 3 米，并保证与周边地块相邻建筑均满足消防间距及日照、

通风、卫生、管线埋设等要求。

A-HD10-06D、A-HD10-06E 地块无建筑控制线要求。

3、交通出入口方位

A-HD10-06A 地块建议交通出入口方位为南。

A-HD10-06B 地块建议交通出入口方位为南。

4、停车位

A-HD10-06A、A-HD10-06B 地块机动车停车位配建标准为 1 车位/100

㎡建筑面积，非机动车位为 4 车位/100 ㎡建筑面积。

A-HD10-06C 地块机动车停车位配建标准为 0.8 车位/每户。

第七条 指导性指标

规划 A-HD10-06 地块内商业建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅色

为主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体块、

扁平化屋顶的设计。

第三章 道路交通及竖向规划

第八条 道路系统规划

划范围北侧紧邻安仁巷，道路红线宽度为 18m，东侧为东盛巷，道红

线宽度约 30m，南侧为迎宾街，道路红线宽度约 30m，西侧为永宁巷，道

路红线宽度为 10m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

第九条 竖向规划

1、确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内的
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坡长、坡度、方向。

2、地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

3、为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于周

边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低于道

路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管顺接。

第四章 市政工程规划

第十条 给水工程规划

规划范围供水由市政供水管网统一承担。居住用地用水指标取 80 m³

/ha·d，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。供水管网直埋敷设，最小覆

土厚度控制为 1.0m。

第十一条 排水工程规划

规划范围采用雨、污分流的排水体制。依据《城市排水工程规划规范》

（GB50318），污水量按综合用水量的 85％计算。地块内部污水管道布置结

合竖向规划，敷设污水管道，最终排向市政污水管网。污水管道采用直埋

敷设，敷设在冰冻线以下。

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，就近排入道路雨水市

政管网。

第十二条 电力工程规划

电源从迎宾街引来 10KV 电力线一条至箱变，可满足地块用电需求。

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业用地负荷指标采用 600KW/ha,

居住用地负荷指标采用 200 KW/ha。

第十三条 电信工程规划

电信线路从迎宾街的市政信息光缆接入地块内服务用房，在该服务用

房内集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分界点，将从外部接入的信号
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高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，实现用户终端的接入。

第十四条 供热工程规划

规划范围接市政热源，依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），结

合本地实际情况商业建筑取 70W/m²。

第十五条 环卫工程规划

规划范围地块设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽的

位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道方便运出，垃圾收集后运至垃

圾转运站进行无害处理。

第五章 综合防灾规划

第十六条 抗震规划

规划范围内新建建筑抗震设防基本烈度按 7 度设防。

全面做好地震灾害的预防、抗御和救灾工作，提高地块的综合抗震能

力，最大限度地减轻地震灾害，保障人民生命财产的安全和经济建设的进

行。

第十七条 消防规划

1、地块内消防车辆及紧急救援车辆通道宽度≥4 米。

2、室外消火栓供水系统要求最不利点压力不低于 0.1 兆帕，由市政

压力直接供给；室外消火栓供水与低区生活给水共用一套系统。

3、消防内部应设立完善的消防通信系统，物业至火警总调度台应设

置不少于两对的火警专线。

第十八条 人防规划

规划范围内人防工程规模应按照《山西省人民防空工程建设条例》中

规定或当地人防部门意见确定。
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第六章 新建建筑建设指引

第十九条 建筑节能

新建建筑执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建

筑围护结构热工性能的规定。

第二十条 绿色建筑

新建建筑执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等

规定，规划新建建筑为一星级。

第二十一条 装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式建筑

占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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附表：

地块编码 用地代码 用地性质 用地面积

（㎡）

容积率 建筑密度

（%）

绿地率

（%）

建筑限高

（m）

建筑控制线

（m）

停车位（个） 机动车出

入口方位

A-HD10-06A 0901 商业用地 2512.45 2.0 45 25 24

N-3

E-3

W-3

S-3

机动车位配建标

准为1车位/100㎡

建筑面积；非机动

车位为4车位/100

㎡建筑面积。

南

A-HD10-06B 0901 商业用地 2388.91 2.0 45 25 24

N-3

E-3

W-3

S-3

机动车位配建标

准为1车位/100㎡

建筑面积；非机动

车位为4车位/100

㎡建筑面积。

南

A-HD10-06C 070102 二类城镇住宅用地 20350.99 2.5 20 25 60
N-10

E-6.5

W-10

S-3

机动车位配建标准

为0.8车位/每户 西、北

A-HD10-06D 1403 广场用地 294.34 — — — —
— — —

A-HD10-06E 1403 广场用地 131.31
— — — — — — —
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第一章 总则

1.项目背景

1.1.《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经批复

依据《山西省人民政府关于长治市潞州区等 12 县（市、区）国

土空间总体规划（2021—2035 年）的批复》（晋政函〔2024〕35 号）

的文件精神，《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经省人

民政府批复。文件中提出要将武乡县建成全国革命圣地与旅游目的

地，山西省特色小杂粮生产加工基地，城郊融合发展的宜居城市。要

强化国土空间安全底线，落实最严格的耕地保护制度、生态环境保护

制度和节约集约用地制度，强化底线约束，将“三区三线”作为调整

经济结构、规划产业发展、推进城镇化不可逾越的红线；优化国土空

间开发保护格局，严守城镇开发边界，加强城镇空间的规划引导和统

筹协调，做好分阶段时序管控，合理安排新增城镇建设用地的规模、

结构和布局。

1.2.现版《武乡县城局部地段控制性详细规划》亟需更新

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡

县城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项

目的规划审批及土地供应需求，原版《武乡县城局部地段控制性详细

规划》的更新迫在眉睫。

1.3.部分建设项目实际用地情况与《武乡县城局部地段控制

性详细规划》用地规划不符

A-HD10-06 地块原控规为住宅用地，现状为中小企业局、市场监

督管理局用地。

控规修改是土地出让的依据，是项目建设的基础，原控规用地边



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-06 地块修改论证报告及修改方案—说明书

2

界与权属界限不一致。本次控规修改是落实商业项目的必要举措，将

进一步推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

1.4.规划修改是完善、优化商业配套、进一步优化用地布局

的必要措施

本次控规修改地块北至安仁巷，南至迎宾街，西至民丰巷，东至

东盛路。迎宾街是武乡县城的重要交通性景观大道，是武乡县主要城

市风貌集中展示区，同时也是主要的商业聚集区。因中小企业局、市

场监督管理局未来需搬迁至武乡县政府北侧行政办公中心区域中，原

用地调整为商业用地，可以进一步激活街区活力，促进经济发展。本

次控规修改符合城市发展需要，加快项目的建设推进，将一步推动武

乡县的经济发展及城市建设步伐。

2.规划修改依据

2.1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修正）；

2.2.《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）；

2.3.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年）；

2.4.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）；

2.5.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自

然资发〔2023〕234 号）；

2.6.《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）；

2.7.《建设用地容积率管理办法》（建规[2012]22 号）；

2.8.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

2.9.《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）；

2.10.《武乡县城局部地段控制性详细规划》

2.11.《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）
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2.12.国家现行有关政策和法规、技术标准、规范。

3.规划原则

3.1.合法、合规、合理原则

严格依据城乡规划法和土地管理法等相关法律法规，满足地方管

理规定，确保地块控制指标符合相关技术规范；充分研究武乡县上位

规划，地块土地用途、开发强度应符合地方发展要求。

3.2.统筹兼顾原则

控制指标的提出应重点考虑周边设施的支撑程度及建成后对周

围环境的影响，兼顾经济效益、社会效益、环境效益。

3.3.刚弹结合的原则

规划应刚性和弹性相结合，在指标设定上，既满足建设管控需求，

也应为项目落地留有弹性。
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第二章 项目区位及现状分析

1.地块区位

本次拟修改的 A-HD10-06 地块位于《武乡县城局部地段控制性详

细规划》A-HD 单元中 A-HD10 街坊内。

项目区修改涉及 A-HD10 街坊中 A-HD10-06 一个地块，四至范围

为：东至东盛路，南至迎宾街，西至民丰巷，北至安仁巷，规划面积

约 25678 平方米.

图 2-1 规划研究范围在《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）中心

城区中的位置图
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2.现状建设

项目区内部和外部现状建设情况（图 2-3）。

项目区东侧为东盛佳苑小区，南侧为福民苑小区，西侧为物资公

司家属楼，北侧为居民区。

项目区内

部有中小企业

局、市场监督

管理局、交电

公司家属院、

物资小区等。

周边交通
图 2-3 周边现状影像

图 2-2 规划四至图
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情况：规划区周边路网已实施，东至东盛路，南至迎宾街，西至民丰

巷，北至安仁巷。

基础设施情况：规划范围周边已有成熟的市政基础设施。

第三章 规划修改必要性

1.控规修改是落实武乡县国土空间总体规划的主要举措

根据已批复的《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），

预计到 2035 年中心城区建设规模将达到 1389.92 公顷，城镇人口增

长至 6.35 万人，进一步优化“县城-乡镇-中心村”城乡融合发展布

局；同时结合武乡县红色旅游示范县建设，以旅游强县建设为抓手，

通过三年行动方案推动乡村振兴和红色旅游融合发展。为进一步落实

《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），提升旅游服务配套

能力，有必要对控制性详细规划进行修改。

2.控规修改是解决现有问题、提升片区活力、加强配套能力

的重要手段

通过分析，县城商业配套设施不足，通过行政单位用地腾退，置

入商业服务能力，为商业项目提供土地保障，促进新项目高效落地，

优化功能布局。本次控制性详细规划修改论证，对于提升 A-HD10-06

地块土地利用效率、激发本街坊区域活力具有重要作用。随着武乡县

经济快速发展与打造“文旅赋能型县城”的新业态目标的提出，并结

合县城区域建设的稳步推进，原控制性详细规划的局部地块已不符合

现有发展要求。通过部分地块的控制性详细规划的修改，积极促进城
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市更新升级，提升区域公建配套设施，打造高品质新街区，为本地居

民、城市发展营造舒适的社区环境及人文氛围，增强本地居民的幸福

感和获得感。

本次控制性详细规划修改论证，有助于落实具体商业配套项目，

通过科学有效地引导开发建设，促进区域经济发展。

3.控规修改是国土空间规划精细化管理的主要体现

迎宾街作为中心城区主干路，沿街商业配套不足，调整范围周边

居住地块较多，缺少社区商业配套，结合武乡县红色旅游示范县建设，

为提升旅游商业服务配套能力，建设具有地域特色的商业设施体系，

注重对社区商业设施短板的补充，充分利用疏解腾退空间补充便民商

业，结合现状用地的土地权属，将原控规中 A-HD10-06 地块调整成商

业用地以提升区域商业的均好性和服务水平。

因此，本次对《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD10-06

地块修改调整是符合加快建设武乡县“文旅赋能型县城”,促进武乡

经济发展的总体要求的必要措施。

依据武乡县人民政府常务会议纪要（第 103 次会议），已同意启

动《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HD10-06 地块控规修改

程序。

综上所述，本次控规修改是必要的。
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第四章 规划修改内容

本次控规修改主要对原控规 A-HD10-06 地块的用地范围结合权

属进行调整，规划指标、相邻地块用地边界一并相应修改，具体修改

内容如下：

1.原控规情况

本次主要修改的 A-HD10-06 地块位于 A-HD 单元 10 街坊内，用地

面积为 25678 平方米，用地性质为二类住宅用地，容积率 2.5，建筑

密度 20%，绿地率 25%，建筑限高 60 米，原规划指标如下：

2.本次修改情况

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结

构，调整 A-HD10-06 地块内部用地边界，将 A-HD10-06 地块修改为

A-HD10-06A、A-HD10-06B、A-HD10-06C、A-HD10-06D，相邻地块用地

面积相应调整。

用地分类标准以《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类

指南》（自然资发〔2023〕234 号）为主，涉及用地性质为商业用地

表 4--1 A-HD6 街坊原规划指标
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（0901）。

项目地块原控规为住宅用地，原住宅用地控制指标不变。鉴于中

小企业局、市场监督管理局未来搬迁到行政办公中心集中办公，中小

企业局、市场监督管理局地块调整为商业用地，结合现状道路整体布

局 A-HD10-06 地块。鉴于周边为老城区，多为 3-6 的多层建筑，中小

企业局、市场监督管理局地块均为面积较小的不规则形状，建议采用

多层建筑，依据《民用建筑设计统一标准》，多层公共建筑高度≤24m 。

另外中小企业局、市场监督管理局地块调整为为商业用地，控制

指标参考《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51

号）有关规定执行，多层商业设施容积率≤2.5，建筑密度≤45%，绿

地率≥25%。机动车停车位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，非机

动车位为 4 车位/100 ㎡建筑面积。

结合《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，确定规划

图 4--1 A-HD10-06 地块用地修改前后对比图
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地块属于中强度开发区，中强度开发区域的街坊容积率原则上控制在

1.5-2.0(含 2.0)，因此本地块容积率按照≤2.0 执行较适宜。其他控

制指标均参照《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）执行。

表 4-2 A-HD10-06 修改后用地指标表

地块编号 用

地

代

码

用地面积

（㎡）

容

积

率

建 筑

密 度

（%）

绿 地

率

（%）

建 筑

限 高

（M）

出

入

口

机 动 车

位

公共

配套

备注

A-HD10-06

A

090

1

2512.45 2.0 45 25 24 S 1 车 位

/100 ㎡

建 筑 面

积

配电

室、

垃圾

收集

点

中 小

企 业

局

A-HD10-06

B

090

1

2388.91 2.0 45 25 24 S 1 车 位

/100 ㎡

建 筑 面

积

市 场

监 督

管 理

局

A-HD10-06

C

070

102

20350.99 2.5 20 25 60 W/E 0.8 车

位/户

—

A-HD10-06

D

140

3

294.34 — — — — — — —

A-HD10-06

E

140

3

131.31 — — — — — — —

3.城市设计

规划 A-HD10-06 地块内建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅色

为主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体

块、扁平化屋顶的设计，打造迎宾街的重要空间节点。
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第五章 修改前后对比

本次规划修改后，A-HD10-06 地块各项相关指标对比如下：

序

号

修改内容 原控规 修改后

1 地块编号 A-HD10-06 A-HD10-06A A-HD10-06B A-HD10-06C A-HD10-06D/E

2 用 地 面 积

(㎡)

25678 2512.45 2388.91 20350.99 425.65

3 建 筑 面 积

（㎡）

64195 5024.9 4777.82 50877.48 —

4 用地性质 二 类 住 宅 用

地（070102）

商 业 用 地

（0901）

商业用地

（0901）

二类住宅用

地（070102）

广 场 用 地

（1403）

5

指

标

修

改

容积率 2.5 2.0 2.0 2.5 —

建 筑 密

度（%）

20 45 45 20 —

绿 地 率

（%）

25 25 25 25 —

建 筑 高

度（m）

60 24 24 60 —

6 周边道路 本次控规修改参照原控规路网结构

7 配

套

设

施

配电室、垃圾

收集点

配电室、垃

圾收集点

规划用地修改前后对照表：

原控规 修改后
地 块 编
号

用 地 性
质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

地块编号 用 地
性质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

A-HD10-
06

二 类 住
宅 用 地
规

070102 25678 A-HD10-06
A

商 业
用地

0901 2512.45

A-HD10-06
B

商 业
用地

0901 2388.91

A-HD10-06
C

二 类
住 宅
用 地
规

1207 20350.99

A-HD10-06
D/E

广 场
用地

1403 425.65

从用地方面比较：修改前后 A-HD10-06 总用地面积保持不变。

从建筑容量方面比较：修改后总建筑面积减少 3514.8 平方米。
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第六章 规划修改可行性分析

本次规划修改影响范围为《武乡县城局部地段控制性详细规划》

中的 A-HD10-06 地块，规划修改可行性分析如下：

1.与上位规划的符合性分析

规划区位于《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》中城镇

开发边界内，不涉及生态保护红线和永久基本农田。

规划地块内部修改主要依据《武乡

县国土空间规划（2021-2035）》的用地

规划及现状已批土地范围进行规划，规

划用地在国土空间规划中为住宅用地，

中小企业局、市场监督管理局腾挪后，

由于该地块面积较小，周边均为密集的

建成区，拆迁难度大，无法统一规划，

因此不适合新建住宅。因此待行政办公

用地后期腾挪集中办公后，原控规地块为居住用地逐渐不适应武乡县

图 6--1 《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》-中心城区土地使用规划图

图 6--2 控规修改后对比图
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城中心城区整体布局安排。

修改后的 A-HD10-06 局部为商业用地，更契合实际用地需求，可

有效盘活闲置资产，更新存量用地，充分发挥土地价值。

2.居住人口方面的影响分析

本次规划修改后，由原住宅用地调整为商业用地，居住用地减少

5327 平方米，居住人口减少 137 人，户数减少 43 户。

3.市政基础设施方面

本次规划修改前后区域内建筑容量减少 3514.8 平方米，因此原

规划的市政配套设施基本满足地块的生产、生活需求。

4.建筑退让及建筑间距方面

本次控规修改地块建筑退让及建筑间距需执行《长治市国土空间

规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）中的建筑物间距及后

退道路红线的距离要求，并满足《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）

等相关技术规范的要求。

5.建筑高度方面

本次规划修改，依据《长治市国土空间规划管理技术规定》（长

政函〔2024〕51 号）相关规定，结合原控规指标，所涉及街坊内居

住用地建筑限高不做修改，仅对中小企业局、市场监督管理局地块依

据《民用建筑设计统一标准》，多层公共建筑高度≤24m 提出控制要

求。

6.日照方面
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本次规划修改后，规划区内日照应满足《长治市国土空间规划管

理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）及《长治市建筑工程日照分

析技术管理规则》（长规发〔2014〕126 号）中的相关日照规定要求。

7.交通方面

(1)动态交通

本次调整范围为迎宾街、安仁巷、民丰巷、东盛路。依据现行有

效的《建设项目交通影响评价技术标准（CJJ/T141-2010）》，参考

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，确定本次修改范围

交通影响评价目标年为 2035 年。

出行预测：人均出行次数：参考《建设项目交通影响评价技术标

准》（CJJ/T141-2010），商业用地高峰小时出行率参考值 1.5-4 人

次/100 ㎡建筑面积,住宅用地高峰小时出行率参考值 1-3 人次/100

㎡建筑面积，由于本次修改地块位于武乡县城中北部，以上参考值均

取中间值。

用 地 类

别

调整前 调整后 出行量变化

建筑面

积（平

米）

出行

率

出行

量

建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量

居住用

地

64195（

人均 35

平米，

户均 3 人

）

0.85

人次

/户

（早

高峰

）

519

人

次

50877.48

（人均 35

平米，户均

3 人）

0.85

人次

/户

（早

高峰

）

411 人

次

商业用

地

9802.72 0.35

人次

/百

平米

34 人次
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总计 -74 人次

规划小汽车早高峰出行比例居住用地按 30%计算，商业用地按照

15%计算，车均载客人数按照 2 人/辆车计算，调整前出行量为 78 辆

车/高峰小时，调整后出行量为 64 辆车/高峰小时。调整前后机动车

出行量减少了 14 辆车/高峰小时。因此周边道路交通系统可以承载调

整前后的交通需求变化。

8.结论

通过《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-06 地块修改

对城市交通、公共服务设施、市政设施等方面的影响分析，本次规划

修改不会对上述设施带来负面影响，具体结论如下：

1.规划修改符合武乡县人民政府会议纪要的相关精神，修改有助

于统筹安排区域内土地使用和各项建设，为 A-HD10-06 地块的开发建

设提供规划依据。

2.经分析修改后片区内建筑容量略微减少，对周边的市政配套没

有影响。

3.对周边道路交通影响方面，由于本次规划修改前后，区域内机

动车出行量减少，周边道路系统可以满足地块内人群的交通出行需

求。

综上所述，将《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HD10-06

地块进行修改之后，统筹安排各类用地规划布局，合理设置地块指标

及公共设施配套要求，将为地块内的项目建设提供规划依据，推动地

块内重点项目建设及土地供应，是落实上位规划的重要举措，同时不
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会对片区用地布局、周边交通、市政设施等方面带来负面影响。

由此可见，本次规划修改论证是必要的、修改方案是可行的。

第七章 道路交通及竖向规划

1.道路交通规划

（1）规划原则

充分尊重现已形成的路网结构，保证规划实施的可行性，避免重

复建设。

因地制宜，确定合理的竖向设计，满足各类市政管线的布置要求。

近期建设与长远发展相结合，兼顾局部与整体。

满足静、动态交通需求，内外交通合理衔接。

（2）路网规划

规划范围北侧紧邻安仁巷，道路红线宽度为 18m，东侧为东盛巷，

道红线宽度约 30m，南侧为迎宾街，道路红线宽度约 30m，西侧为永

宁巷，道路红线宽度为 10m，四条道路共同构成地块的对外联系通道。

2.竖向规划

（1）竖向设计原则

结合现有地形特点、因地制宜、随坡就势，在规划区内尽量减少

土石方的运输。

各出入口设计高程应结合外围相邻道路进行控制，原则上路面排

水方向为：内部路-区外道路。

遵循整体设计原则，使各项用地在高程上协调，平面上和谐。
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（2）道路竖向设计

确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内的

坡长、坡度、方向。

地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于周

边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管

顺接。

第八章 市政工程规划

1.给水工程规划

（1）水源

规划范围地块处于中心城区内，其供水由市政供水管网统一承

担。

（2）用水量指标

规划范围地块用水量定额采用《城市给水工程规划规范》

（GB50282）中的用水量指标，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d，

居住用地用水指标取 70 m³/ha·d。

（3）管道敷设

供水管网直埋敷设，最小覆土厚度控制为 1.0m。

2.排水工程规划

（1）排水体制
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规划确定采用雨、污分流的排水体制。

（2）污水工程规划

污水量计算：依据《城市排水工程规划规范》（GB50318），规

划范围地块污水量按综合用水量的 85％计算。

污水系统布置：地块内部污水管道布置结合竖向规划，敷设污水

管道，最终排向市政污水管网。污水管道直埋敷设在冰冻线以下。

（3）雨水工程规划

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，管敷设于道路中

心线位置，就近排入市政管网。雨水管直埋敷设，雨水管最小覆土厚

度控制为 1.0m。

3.电力工程规划

（1）电源规划

规划范围地块电源从迎宾街引来 10KV 电力线一条至地块内箱

变，可满足地块用电需求。

（2）用电量指标

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业用地用电指标采

用 600KW/ha,居住用地用电指标采用 200KW/ha。

4.电信工程规划

（1）弱电设备间

规划范围地块电信线路从迎宾街市政信息光缆接入地块内服务

用房，在该服务用房内，将集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分

界点，将从外部接入的信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，
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实现用户终端的接入。

（2）管线敷设

通信主干线主要沿地块内主要道路两侧敷设，敷设方式以采用电

缆沟形式。

5.供热工程规划

（1）热源选择

规划范围地块热源引自市政热源。换热站换热后通过室外二次管

网输送到各用户，满足端温度要求，系统的补水和定压均在机房统一

考虑。

（2）供热量指标

依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），依据本地实际情况

商业建筑取 70W/m²。

6.环卫工程规划

在地块内设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽的

位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道，方便运出，垃圾集中收

集后运至转运站进行无害化。

7.管线综合规划

（1）规划原则

根据道路断面设计，以各专业管线规划为基础，整体考虑，统筹

安排各种管线地下空间位置。

各专业管线在道路水平、纵向位置应符合《城市工程管线综合规

划规范》和各专业的规范、标准。
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考虑到各专业管线维护管理方便，管线尽量布置在人行道下，但

由于管线种类多，部分管线需布置在机动车道下，部分管线需布置在

道路红线以外的建筑后退范围内。

各种管线水平位置的处理原则上尽量顺行，减少穿越交叉路口。

各种管线交叉时处理原则：

压力管道让重力管道；小口径管道让大口径管道；可弯曲管道让

不易弯曲管道；对个别不能满足规范要求的各专业管线，局部作特殊

处理。

（2）管线布置

由道路两侧向道路中心依次布置电力、通信、给水、燃气、热力、

雨水、污水管线。

电力、通信、燃气、给水、热力管线，尽可能布置在人行道和非

机动车辆下，当管线较多时将电力、通信管线布置在道路红线以外的

建筑后退范围内。

雨水、污水管线，管径较大，埋设较深，维护工作量小，一般布

置在机动车道下。道路照明电缆均设在绿化带下。
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第九章 综合防灾规划

1.消防工程规划

（1）消防水源

消防水源由城市市政供水系统提供。

（2） 消防给水管网系统

消防给水管网采用枝环状布置，并沿室外道路旁设置地下式消火

栓， 室外消火栓间距在 120m 内，消防半径为 150m。室内外消火栓

流量 25L/S， 火灾延续时间为 2h，一次消防用水量 180m3。上述消

防管材采用热浸镀锌钢管，法兰或卡箍连接。管道沿道路埋地敷设，

埋设深度为冰冻线以下，行车道处不小于 1.0m。

（3） 消防规划

消防栓设置：室外消防栓沿街道布置，其间距不超过 120m。消

防栓距道边不应超过 2m，距建筑物外墙不应小于 5m。

消防通道：以城市主干路和次干路为主。长度超过 120m 的尽端

路应设不小于 12m×12m 的回车场；当建筑物沿街道部分的长度大于

150m 或总长度大于 220m，应设不小于 4m×4m 的消防通道。

（4）避难场所规划

充分利用公园绿地等开阔场地作为火灾避难地，火灾避难地的服

务半径不大于 2 公里，并且应保障火灾避难地的疏散联系通道的畅

通。

2.抗震工程规划

（1） 规划原则
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规划用地抗震指导思想以预防为主，以工程抗震为辅，坚持抗、

防、避、救相结合，群众性抗震防灾与专业性抗震防灾相结合。

规划从布局和工程技术上采取措施，提高综合抗震防灾能力和群

众应变能力。规划用地在遭到地震破坏时，首先应确保群众有足够的、

便捷的疏散、避难场所，同时应保证规划用地的道路、供水、供电、

通讯等对外联系通道和重点生命线工程的安全，并尽可能避免次生灾

害的发生。

（2）抗震设防烈度

按《中国地震动参数区划图》（GB18306-2015）的划分，武乡县

区域地震动峰值加速度为 0.10g，相应于抗震设防烈度为 7 度，Ⅱ类

场地下地震动反应谱特征周期为 0.45s。按 8.2 条，按Ⅲ类场地调整

地 震 动 反 应 谱 特 征 周 期 为 0.65s 。 据 《 建 筑 抗 震 设 计 规 范 》

（GB50011-2010） （2016 年版）附录 A，拟建场地地震分组属于第

三组。本项目按照 7 度设防。

3.防洪规划

根据《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，涅河、马

牧河位于城镇开发边界内的河段按照 50 年一遇标准设防。

加强河道、防洪渠道的整治，加强河道两岸绿化，种植林草围坡

蓄水，防止水土流失。

4.人防规划

（1） 规划原则

人防工程应全面规划，重点建设，人防建设要和城市建设相结合，
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积极开发利用地下空间，因地制宜，充分发挥“平战结合”的综合效

益。

（2） 人防工程建设规模

新建各类建筑物应按规定建设地下人防设施，并与地下空间、公

共建筑及绿地建设相结合，充分发挥其应有的作用。人防工程规模应

按照《山西省人民防空工程建设条例》中规定或当地人防部门意见确

定。

第十章 新建建筑建设指引

1.建筑节能

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版〉；

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021；

《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016；

执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建筑围

护结构热工性能的规定。

2.绿色建筑

绿色建筑是未来建筑的发展方向，以节能、节地、节水、节材和

环保为主要特征，是缓解目前城镇化快速推进过程中土地、水、煤炭

等能源和资源约束瓶颈的有效措施，是改善建筑品质，保证舒适居住

环境， 提高居民的生活质量的重要抓手。推进规划范围的绿色建筑

建设，是创建资源能源节约、生态环境友好的绿色生态园区的基本要

素，是规模化推进绿色建筑的重要途径，可集中体现绿色建筑的“四
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节环保”综合效益，促进城镇化向低碳、生态、绿色、循环发展转型。

本地块执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等规

定，规划地块新建建筑为一星级。

3.装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式

建筑占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。



A-HX7-09 地块修改论证报告及修

改方案
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第一章 规划总则

第一条 编制背景

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡县

城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项目的

规划审批及土地供应需求。

A-HX7-09 地块现状为农业综合楼用地。依据《自然资源部关于进一

步加强国土空间规划编制和实施管理的通知》（自然资发〔2022〕186 号）、

《自然资源部关于加强国土空间详细规划工作的通知》自然资发

[2023]43 号、山西省自然资源厅 山西省行政审批服务管理局关于进一

步加强规划许可和核实项目审批管理的通知》（晋自然资发[2024]31 号）

等文件要求，为有效指导 A-HX7-09 地块开发建设，特编制《A-HX7-09

地块修改论证报告及修改方案》。

第二条 地块范围

本次规划调整范围为 A-HX7-09 地块，北侧紧邻学府街，规划面积

约 6647 平方米。

第三条 规划强制性内容

本规划的强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、

建筑后退红线、建筑限高和综合防灾等要求。文本中的下划线加粗部分

为强制性内容。未提及内容应符合相关部门的规定及相关专业技术规范

要求。

第四条 成果构成及法律效力

本规划成果包括文本、图纸、图则和说明书，规划文本与规划图则、

规划图纸具有同等法律效力，三者同时使用，不可分割。
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第二章 规划调整内容

第五条 土地利用规划

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结构，

调整 A-HX7-09 地块内部用地边界，将 A-HX7-09 地块修改为 A-HX7-09A、

A-HX7-09B，相邻地块用地面积相应调整。

HD10-03A 用地面积 3423 平方米，用地性质为商业用地（0901）。

A-HX7-09B 用地面积 3224 平方米，用地性质为机关团体用地（0801）。

第六条 控制性指标

1、土地使用强度

A-HX7-09A 地块容积率≤2.5，建筑密度≤45%，绿地率≥25％，建

筑限高≤24 米。

A-HX7-09B 地块容积率≤1.5，建筑密度≤40%，绿地率≥30％，建

筑限高≤40 米。

2、建筑控制线及建筑间距

A-HX7-09A 地块东、南、西、北各退用地界 5 米，并保证与周边地

块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

A-HX7-09B 地块东、南、西、北各退用地界 5 米，并保证与周边地

块相邻建筑均满足消防间距及日照、通风、卫生、管线埋设等要求。

3、交通出入口方位

A-HX7-09A 地块建议交通出入口方位为北。

A-HX7-09B 地块建议交通出入口方位为北。

4、停车位

A-HX7-09A 地块机动车停车位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，

非机动车位为 4 车位/100 ㎡建筑面积。
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A-HX7-09B 地块机动车停车位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，

非机动车位为 2 车位/100 ㎡建筑面积。

第七条 指导性指标

规划 A-HX7-09 地块内商业建筑为多层商业建筑，建筑色彩应以浅

色为主、建筑风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体

块、扁平化屋顶的设计。

第三章 道路交通及竖向规划

第八条 道路系统规划

规划范围北侧紧邻学府街，道路红线宽度为 30m，作为地块的对外

联系通道。

第九条 竖向规划

1、确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内

的坡长、坡度、方向。

2、地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

3、为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于

周边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管顺

接。

第四章 市政工程规划

第十条 给水工程规划

规划范围供水由市政供水管网统一承担。行政办公用地用水指标取

70m³/ha·d，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。供水管网直埋敷设，

最小覆土厚度控制为 1.0m。

第十一条 排水工程规划
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规划范围采用雨、污分流的排水体制。依据《城市排水工程规划规

范》（GB50318），污水量按综合用水量的 85％计算。地块内部污水管道

布置结合竖向规划，敷设污水管道，最终排向市政污水管网。污水管道

采用直埋敷设，敷设在冰冻线以下。

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，就近排入道路雨水

市政管网。

第十二条 电力工程规划

电源从学府街引来 10KV 电力线一条至箱变，可满足地块用电需求。

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业用地负荷指标采用 600KW/ha,

居住用地负荷指标采用 200 KW/ha。

第十三条 电信工程规划

电信线路从学府街的市政信息光缆接入地块内服务用房，在该服务

用房内集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分界点，将从外部接入的

信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，实现用户终端的接入。

第十四条 供热工程规划

规划范围接市政热源，依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），

结合本地实际情况商业建筑取 70W/m²。

第十五条 环卫工程规划

规划范围地块设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽

的位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道方便运出，垃圾收集后运

至垃圾转运站进行无害处理。

第五章 综合防灾规划

第十六条 抗震规划

规划范围内新建建筑抗震设防基本烈度按 7 度设防。
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全面做好地震灾害的预防、抗御和救灾工作，提高地块的综合抗震

能力，最大限度地减轻地震灾害，保障人民生命财产的安全和经济建设

的进行。

第十七条 消防规划

1、地块内消防车辆及紧急救援车辆通道宽度≥4 米。

2、室外消火栓供水系统要求最不利点压力不低于 0.1 兆帕，由市

政压力直接供给；室外消火栓供水与低区生活给水共用一套系统。

3、消防内部应设立完善的消防通信系统，物业至火警总调度台应

设置不少于两对的火警专线。

第十八条 人防规划

规划范围内人防工程规模应按照《山西省人民防空工程建设条例》

中规定或当地人防部门意见确定。
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第六章 新建建筑建设指引

第十九条 建筑节能

新建建筑执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建

筑围护结构热工性能的规定。

第二十条 绿色建筑

新建建筑执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等

规定，规划新建建筑为一星级。

第二十一条 装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式建筑

占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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附表：

地块编码 用地代码 用地性质 用地面积

（㎡）

容积率 建筑密度

（%）

绿地率

（%）

建筑限高

（m）

建筑控制线

（m）

停车位（个） 机动车出

入口方位

A-HX7-09A 0901 商业用地 3423 2.5 45 30 24

N-3

E-3

W-3

S-3

机动车位配建标

准为1车位/100

㎡建筑面积；非

机动车位为4车

位/100㎡建筑面

积。

北

A-HX7-09B 0801 机关团体用地 3224 1.5 40 30 24

N-3

E-3

W-3

S-3

机动车位配建标

准为1车位/100

㎡建筑面积；非

机动车位为2车

位/100㎡建筑面

积。

北
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第一章 总则

1.项目背景

1.1.《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经批复

依据《山西省人民政府关于长治市潞州区等 12 县（市、区）国

土空间总体规划（2021—2035 年）的批复》（晋政函〔2024〕35 号）

的文件精神，《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》已经省人

民政府批复。文件中提出要将武乡县建成全国革命圣地与旅游目的

地，山西省特色小杂粮生产加工基地，城郊融合发展的宜居城市。要

强化国土空间安全底线，落实最严格的耕地保护制度、生态环境保护

制度和节约集约用地制度，强化底线约束，将“三区三线”作为调整

经济结构、规划产业发展、推进城镇化不可逾越的红线；优化国土空

间开发保护格局，严守城镇开发边界，加强城镇空间的规划引导和统

筹协调，做好分阶段时序管控，合理安排新增城镇建设用地的规模、

结构和布局。

1.2.现版《武乡县城局部地段控制性详细规划》亟需更新

《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》批复后，原《武乡

县城局部地段控制性详细规划》差异较大，已不能满足武乡县建设项

目的规划审批及土地供应需求，原版《武乡县城局部地段控制性详细

规划》的更新迫在眉睫。

1.3.部分建设项目实际用地情况与《武乡县城局部地段控制

性详细规划》用地规划不符

A-HX7-09 地块原控规为行政办公用地，现状为农业综合楼用地。

控规修改是土地出让的依据，是项目建设的基础，原控规用地边

界与权属界限不一致。本次控规修改是落实商业项目的必要举措，将
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进一步推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

1.4.规划修改是完善、优化商业配套、进一步优化用地布局

的必要措施

本次控规修改地块紧邻学府街。学府街是武乡县城的重要交通性

干道。，武乡县主要城市风貌集中展示区，同时也是主要的商业聚集

区。因农业综合楼未来需搬迁至武乡县政府北侧行政办公中心区域

中，原用地调整为商业用地，可以进一步激活街区活力，促进经济发

展。本次控规修改符合城市发展需要，加快项目的建设推进，将一步

推动武乡县的经济发展及城市建设步伐。

2.规划修改依据

2.1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修正）；

2.2.《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）；

2.3.《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年）；

2.4.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）；

2.5.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自

然资发〔2023〕234 号）；

2.6.《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）；

2.7.《建设用地容积率管理办法》（建规[2012]22 号）；

2.8.《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018 年版）；

2.9.《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）；

2.10.《武乡县城局部地段控制性详细规划》

2.11.《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕

51 号）

2.12.国家现行有关政策和法规、技术标准、规范。

3.规划原则
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3.1.合法、合规、合理原则

严格依据城乡规划法和土地管理法等相关法律法规，满足地方管

理规定，确保地块控制指标符合相关技术规范；充分研究武乡县上位

规划，地块土地用途、开发强度应符合地方发展要求。

3.2.统筹兼顾原则

控制指标的提出应重点考虑周边设施的支撑程度及建成后对周

围环境的影响，兼顾经济效益、社会效益、环境效益。

3.3.刚弹结合的原则

规划应刚性和弹性相结合，在指标设定上，既满足建设管控需求，

也应为项目落地留有弹性。
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第二章 项目区位及现状分析

1.地块区位

本次拟修改的 A-HX7-09 地块位于《武乡县城局部地段控制性详

细规划》A-HX 单元中 A-HX10 街坊内。

项目区修改涉及 A-HX10 街坊中 A-HX7-09 一个地块，北侧紧邻学

府街，规划面积约 6647 平方米.

图 2-1 规划研究范围在《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年）中心

城区中的位置图

图 2-2 用地前后对比图
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2.现状建设

项目区内部和外部现状建设情况（图 2-3）。

项 目 区 内 部

有农业综合楼、学

府苑、酒店等。

周 边 交 通 情

况：地块北侧紧邻

学府街。

基础设施情

况：规划范围周边

已有成熟的市政

基础设施。

第三章 规划修改必要性

1.控规修改是落实武乡县国土空间总体规划的主要举措

根据已批复的《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），

预计到 2035 年中心城区建设规模将达到 1389.92 公顷，城镇人口增

长至 6.35 万人，进一步优化“县城-乡镇-中心村”城乡融合发展布

局；同时结合武乡县红色旅游示范县建设，以旅游强县建设为抓手，

通过三年行动方案推动乡村振兴和红色旅游融合发展。为进一步落实

《武乡县国土空间总体规划》（2021-2035 年），提升旅游服务配套

能力，有必要对控制性详细规划进行修改。

图 2-3 周边现状影像

图 2-2 规划四至图
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2.控规修改是解决现有问题、提升片区活力、加强配套能力

的重要手段

通过分析，县城商业配套设施不足，通过行政单位用地腾退，置

入商业服务能力，为商业项目提供土地保障，促进新项目高效落地，

优化功能布局。本次控制性详细规划修改论证，对于提升 A-HX7-09

地块土地利用效率、激发本街坊区域活力具有重要作用。随着武乡县

经济快速发展与打造“文旅赋能型县城”的新业态目标的提出，并结

合县城区域建设的稳步推进，原控制性详细规划的局部地块已不符合

现有发展要求。通过部分地块的控制性详细规划的修改，积极促进城

市更新升级，提升区域公建配套设施，打造高品质新街区，为本地居

民、城市发展营造舒适的社区环境及人文氛围，增强本地居民的幸福

感和获得感。

本次控制性详细规划修改论证，有助于落实具体商业配套项目，

通过科学有效地引导开发建设，促进区域经济发展。

3.控规修改是国土空间规划精细化管理的主要体现

学府街作为中心城区主干路，沿街商业配套不足，调整范围周边

居住地块较多，缺少社区商业配套，结合武乡县红色旅游示范县建设，

为提升旅游商业服务配套能力，建设具有地域特色的商业设施体系，

注重对社区商业设施短板的补充，充分利用疏解腾退空间补充便民商

业，结合现状用地的土地权属，将原控规中 A-HX7-09 地块调整成商

业用地以提升区域商业的均好性和服务水平。

因此，本次对《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HX7-09
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地块修改调整是符合加快建设武乡县“文旅赋能型县城”,促进武乡

经济发展的总体要求的必要措施。

依据武乡县人民政府常务会议纪要（第 103 次会议），已同意启

动《武乡县城局部地段控制性详细规划》中 A-HX7-09 地块控规修改

程序。

综上所述，本次控规修改是必要的。

第四章 规划修改内容

本次控规修改主要对原控规 A-HX7-09 地块的用地范围结合权属

进行调整，规划指标、相邻地块用地边界一并相应修改，具体修改内

容如下：

1.原控规情况

本次主要修改的 A-HX7-09 地块位于 A-HX 单元 7 街坊内，用地面

积为 6647 平方米，用地性质为行政办公用地，容积率 1.5，建筑密

表 4--1 A-HX6 街坊原规划指标
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度 40%，绿地率 30%，建筑限高 24 米，原规划指标如下：

2.本次修改情况

本次控规修改按照实际用地权属和武乡县国土空间规划路网结

构，调整 A-HX7-09 地块内部用地边界，将 A-HX7-09 地块修改为

A-HX7-09A、A-HX7-09B，相邻地块用地面积相应调整。

用地分类标准以《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类

指南》（自然资发〔2023〕234 号）为主，涉及用地性质为商业用地

（0901）和行政办公用地。

项目地块原控规为行政办公用地，原行政办公用地控制指标不

变。鉴于农业综合楼未来搬迁到行政办公中心集中办公，农业综合楼

地块调整为商业用地。依据《民用建筑设计统一标准》，多层公共建

筑高度≤24m 。另外农业综合楼地块调整为为商业用地，控制指标参

照《长治市国土空间规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）

有关规定执行，多层商业设施容积率≤2.5，建筑密度≤45%，绿地率

≥25%。机动车停车位配建标准为 1 车位/100 ㎡建筑面积，非机动车

位为 4 车位/100 ㎡建筑面积。

图 4--1 A-HX7-09 地块用地修改前后对比图



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09 地块修改论证报告及修改方案

9

表 4-2 A-HX7-09 修改后用地指标表

地块编号

用地

代码

用地面积

（㎡）

容

积

率

建 筑

密 度

（%）

绿 地

率

（%）

建 筑

限 高

（M）

出

入

口

机 动 车

位

公共

配套

备注

A-HX7-09A 0901 3423 2.5 45 25 24 N 1 车 位

/100 ㎡

建 筑 面

积

配电

室、

垃圾

收集

点

农 业

综 合

楼

A-HX7-09B 0801 3224 1.5 40 30 24 N 1 车 位

/100 ㎡

建 筑 面

积

3.城市设计

规划地块内商业建筑为多层建筑，建筑色彩应以浅色为主、建筑

风格应采用简洁的现代风格。建筑立面采用简洁的几何体块、扁平化

屋顶的设计，打造河西地区的重要空间节点。

第五章 修改前后对比

本次规划修改后， A-HX7-09 地块各项相关指标对比如下：

序

号

修改内容 原控规 修改后

1 地块编号 A-HX7-09 A-HX7-09A A-HX7-09B

2 用地面积(㎡) 6647 3423 3224

3 建筑面积（㎡） 9971 8557.5 8060

4 用地性质 行 政 办 公 用 地

（0801）

商业用地（0901） 行政办公用地

（0801）

5

指 标

修改

容积率 1.5 2.5 1.5

建 筑 密 度

（%）

40 45 40

绿地率（%） 30 30 30

建 筑 高 度

（m）

24 24 24

6 周边道路 依据原控规道路
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7 配 套

设施

配电室、垃圾收

集点

配电室、垃圾收集

点

规划用地修改前后对照表：

原控规 修改后
地 块 编
号

用 地 性
质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

地块编号 用 地
性质

用 地 编
码

用 地 面 积
（㎡）

A-HX7-0
9

行 政 办
公 用 地
规

C1 6674 A-HX7-09A 商 业
用地

070102 3423

A-HX7-09B 行 政
办 公
用地

0801 3224

从用地方面比较：修改前后 A-HX7-09 总用地面积保持不变。

从建筑容量方面比较：修改后总建筑面积增加 6646.5 平方米。

第六章 规划修改可行性分析

本次规划修改影响范围为《武乡县城局部地段控制性详细规划》

中的 A-HX7-09 地块，规划修改可行性分析如下：

1.与上位规划的符合性分析

规划区位于《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》中城镇

开发边界内，不涉及生态保护红线和永久基本农田。

图 6--1 《武乡县国土空间总体规划（2021-2035）》-中心城区土地使用规划图



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09 地块修改论证报告及修改方案

11

规划用地在国土空间规划中为行政办公用地，农业综合楼腾挪

后，由于该地块面积较小，周边均为密集的居民区。待行政办公用地

后期腾挪集中办公后，原控规地块为行政办公用地逐渐不适应武乡县

城中心城区整体布局安排。

修改后的 A-HX7-09 地块局部为商业用地，更契合实际用地需求，

可有效盘活闲置资产，更新存量用地，充分发挥土地价值。

2.居住人口方面的影响分析

本次规划修改后，由原行政办公用地调整为商业用地，居住人口

不变。

3.市政基础设施方面

本次规划修改前后区域内建筑容量增加 6646.5 平方米，学府街

作为主要城市主干道，市政配套设施基本满足地块的生产、生活需求。

4.建筑退让及建筑间距方面

本次控规修改地块建筑退让及建筑间距需执行《长治市国土空间

规划管理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）中的建筑物间距及后

退道路红线的距离要求，并满足《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）

等相关技术规范的要求。

5.建筑高度方面

本次规划修改，依据《长治市国土空间规划管理技术规定》（长

政函〔2024〕51 号）相关规定，结合原控规指标，所涉及街坊内居

住用地建筑限高不做修改，仅对农业综合楼地块依据《民用建筑设计

统一标准》，多层公共建筑高度≤24m 提出控制要求。
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6.日照方面

本次规划修改后，规划区内日照应满足《长治市国土空间规划管

理技术规定》（长政函〔2024〕51 号）及《长治市建筑工程日照分

析技术管理规则》（长规发〔2014〕126 号）中的相关日照规定要求。

7.交通方面

(1)动态交通

本次调整范围为学府街南侧。依据现行有效的《建设项目交通影

响评价技术标准（CJJ/T141-2010）》，参考《武乡县国土空间总体

规划（2021-2035 年）》，确定本次修改范围交通影响评价目标年为

2035 年。

出行预测：人均出行次数参考《建设项目交通影响评价技术标准》

（CJJ/T141-2010），商业用地高峰小时出行率参考值1.5-4 人次/100

㎡建筑面积,行政办公用地高峰小时出行率参考值 1-3 人次/100 ㎡

建筑面积，本次修改地块位于武乡县城西部，以上参考值均取中间值。

用地类别 调整前 调整后 出行量变化

建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量 建筑面

积（平

米）

出行

率

出行量

行政办公

用地

9971 2 人

次

/100

㎡

200 人

次

8060 2 人

次

/100

㎡

162

商业用地 8557.5 3 人次

/百

平米

258 人

次

总计 +220 人次

规划小汽车早高峰出行比例按 30%计算，行政用地和商业用地按

照 15%计算，车均载客人数按照 2 人/辆车计算，调整前出行量为 15
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辆车/高峰小时，调整后出行量为 32 辆车/高峰小时。调整前后机动

车出行量增加了 17 辆车/高峰小时。学府街作为交通主干道，对于增

加的车辆有足够的消纳能力，因此周边道路交通系统可以承载调整前

后的交通需求变化。

8.结论

通过《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09 地块修改

对城市交通、公共服务设施、市政设施等方面的影响分析，本次规划

修改不会对上述设施带来负面影响，具体结论如下：

（1）规划修改符合武乡县人民政府会议纪要的相关精神，修改

有助于统筹安排区域内土地使用和各项建设，为 A-HX7-09 地块的开

发建设提供规划依据。

（2）经分析修改后片区内建筑容量增加，周边的市政配套可以

满足项目建设的需求。

（3）对周边道路交通影响方面，由于本次规划修改前后，区域

内机动车出行量略微增加，周边道路系统可以满足地块内人群的交通

出行需求。

综上所述，将《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09

地块进行修改之后，统筹安排各类用地规划布局，合理设置地块指标

及公共设施配套要求，将为地块内的项目建设提供规划依据，推动地

块内重点项目建设及土地供应，是落实上位规划的重要举措，同时不

会对片区用地布局、周边交通、市政设施等方面带来负面影响。

由此可见，本次规划修改论证是必要的、修改方案是可行的。



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09 地块修改论证报告及修改方案

14

第七章 道路交通及竖向规划

1.道路交通规划

（1）规划原则

充分尊重现已形成的路网结构，保证规划实施的可行性，避免重

复建设。

因地制宜，确定合理的竖向设计，满足各类市政管线的布置要求。

近期建设与长远发展相结合，兼顾局部与整体。

满足静、动态交通需求，内外交通合理衔接。

（2）路网规划

规划范围北侧紧邻学府街，道路红线宽度为 30m，作为地块的对

外联系通道。

2.竖向规划

（1）竖向设计原则

结合现有地形特点、因地制宜、随坡就势，在规划区内尽量减少

土石方的运输。

各出入口设计高程应结合外围相邻道路进行控制，原则上路面排

水方向为：内部路-区外道路。

遵循整体设计原则，使各项用地在高程上协调，平面上和谐。

（2）道路竖向设计

确定道路中心线交叉点、转折点、变坡点的标高及相应区段内的

坡长、坡度、方向。
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地块内道路最小纵坡度控制在 0.30%，最大纵坡度控制在 3%。

为了便于组织地面排水，用地地块内的规划高程原则上应高于周

边道路的最低路段高程 0.2m 以上，当地形条件限制造成场地标高低

于道路标高时，其高差应控制在 50cm 以内，以保证场地支管与干管

顺接。

第八章 市政工程规划

1.给水工程规划

（1）水源

规划范围地块处于中心城区内，其供水由市政供水管网统一承

担。

（2）用水量指标

规划范围地块用水量定额采用《城市给水工程规划规范》

（GB50282）中的用水量指标，商业用地用水指标取 100 m³/ha·d。

（3）管道敷设

供水管网直埋敷设，最小覆土厚度控制为 1.0m。

2.排水工程规划

（1）排水体制

规划确定采用雨、污分流的排水体制。

（2）污水工程规划

污水量计算：依据《城市排水工程规划规范》（GB50318），规

划范围地块污水量按综合用水量的 85％计算。
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污水系统布置：地块内部污水管道布置结合竖向规划，敷设污水

管道，最终排向市政污水管网。污水管道直埋敷设在冰冻线以下。

（3）雨水工程规划

根据地块地形地势，雨水干管沿主要道路布置，管敷设于道路中

心线位置，就近排入市政管网。雨水管直埋敷设，雨水管最小覆土厚

度控制为 1.0m。

3.电力工程规划

（1）电源规划

规划范围地块电源从学府街引来 10KV 电力线一条至地块内箱

变，可满足地块用电需求。

（2）用电量预测

依据《城市电力规划规范》（GB50293），商业及配套建筑用电

指标采用 60W/m²。

4.电信工程规划

（1）弱电设备间

规划范围地块电信线路从学府街市政信息光缆接入地块内服务

用房，在该服务用房内，将集中设置一个电信交接箱。交接箱作为分

界点，将从外部接入的信号高效、有序地分发至地块内各个建筑单元，

实现用户终端的接入。

（2）管线敷设

通信主干线主要沿地块内主要道路两侧敷设，敷设方式以采用电

缆沟形式。
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5.供热工程规划

（1）热源选择

规划范围地块热源引自市政热源。换热站换热后通过室外二次管

网输送到各用户，满足端温度要求，系统的补水和定压均在机房统一

考虑。

（2）供热量指标

依据《城市供热规划规范》（GB5/751074），依据本地实际情况

商业建筑取 70W/m²。

6.环卫工程规划

在地块内设置生活垃圾分类收集桶。选择交通方便又较为隐蔽的

位置设置，避免正对建筑入口，靠近车行道，方便运出，垃圾集中收

集后运至转运站进行无害化。

7.管线综合规划

（1）规划原则

根据道路断面设计，以各专业管线规划为基础，整体考虑，统筹

安排各种管线地下空间位置。

各专业管线在道路水平、纵向位置应符合《城市工程管线综合规

划规范》和各专业的规范、标准。

考虑到各专业管线维护管理方便，管线尽量布置在人行道下，但

由于管线种类多，部分管线需布置在机动车道下，部分管线需布置在

道路红线以外的建筑后退范围内。

各种管线水平位置的处理原则上尽量顺行，减少穿越交叉路口。
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各种管线交叉时处理原则：

压力管道让重力管道；小口径管道让大口径管道；可弯曲管道让

不易弯曲管道；对个别不能满足规范要求的各专业管线，局部作特殊

处理。

（2）管线布置

由道路两侧向道路中心依次布置电力、通信、给水、燃气、热力、

雨水、污水管线。

电力、通信、燃气、给水、热力管线，尽可能布置在人行道和非

机动车辆下，当管线较多时将电力、通信管线布置在道路红线以外的

建筑后退范围内。

雨水、污水管线，管径较大，埋设较深，维护工作量小，一般布

置在机动车道下。道路照明电缆均设在绿化带下。

第九章 综合防灾规划

1.消防工程规划

（1）消防水源

消防水源由城市市政供水系统提供。

（2） 消防给水管网系统

消防给水管网采用枝环状布置，并沿室外道路旁设置地下式消火

栓， 室外消火栓间距在 120m 内，消防半径为 150m。室内外消火栓

流量 25L/S， 火灾延续时间为 2h，一次消防用水量 180m3。上述消

防管材采用热浸镀锌钢管，法兰或卡箍连接。管道沿道路埋地敷设，



《武乡县城局部地段控制性详细规划》A-HX7-09 地块修改论证报告及修改方案

19

埋设深度为冰冻线以下，行车道处不小于 1.0m。

（3） 消防规划

消防栓设置：室外消防栓沿街道布置，其间距不超过 120m。消

防栓距道边不应超过 2m，距建筑物外墙不应小于 5m。

消防通道：以城市主干路和次干路为主。长度超过 120m 的尽端

路应设不小于 12m×12m 的回车场；当建筑物沿街道部分的长度大于

150m 或总长度大于 220m，应设不小于 4m×4m 的消防通道。

（4）避难场所规划

充分利用公园绿地等开阔场地作为火灾避难地，火灾避难地的服

务半径不大于 2 公里，并且应保障火灾避难地的疏散联系通道的畅

通。

2.抗震工程规划

（1） 规划原则

规划用地抗震指导思想以预防为主，以工程抗震为辅，坚持抗、

防、避、救相结合，群众性抗震防灾与专业性抗震防灾相结合。

规划从布局和工程技术上采取措施，提高综合抗震防灾能力和群

众应变能力。规划用地在遭到地震破坏时，首先应确保群众有足够的、

便捷的疏散、避难场所，同时应保证规划用地的道路、供水、供电、

通讯等对外联系通道和重点生命线工程的安全，并尽可能避免次生灾

害的发生。

（2）抗震设防烈度

按《中国地震动参数区划图》（GB18306-2015）的划分，武乡县
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区域地震动峰值加速度为 0.10g，相应于抗震设防烈度为 7 度，Ⅱ类

场地下地震动反应谱特征周期为 0.45s。按 8.2 条，按Ⅲ类场地调整

地 震 动 反 应 谱 特 征 周 期 为 0.65s 。 据 《 建 筑 抗 震 设 计 规 范 》

（GB50011-2010） （2016 年版）附录 A，拟建场地地震分组属于第

三组。本项目按照 7 度设防。

3.防洪规划

根据《武乡县国土空间总体规划（2021-2035 年）》，涅河、马

牧河位于城镇开发边界内的河段按照 50 年一遇标准设防。

加强河道、防洪渠道的整治，加强河道两岸绿化，种植林草围坡

蓄水，防止水土流失。

4.人防规划

（1） 规划原则

人防工程应全面规划，重点建设，人防建设要和城市建设相结合，

积极开发利用地下空间，因地制宜，充分发挥“平战结合”的综合效

益。

（2） 人防工程建设规模

新建各类建筑物应按规定建设地下人防设施，并与地下空间、公

共建筑及绿地建设相结合，充分发挥其应有的作用。人防工程规模应

按照《山西省人民防空工程建设条例》中规定或当地人防部门意见确

定。
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第十章 新建建筑建设指引

1.建筑节能

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版〉；

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021；

《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016；

执行《建筑节能与可再生能源利用通用规范》中有关公共建筑围

护结构热工性能的规定。

2.绿色建筑

绿色建筑是未来建筑的发展方向，以节能、节地、节水、节材和

环保为主要特征，是缓解目前城镇化快速推进过程中土地、水、煤炭

等能源和资源约束瓶颈的有效措施，是改善建筑品质，保证舒适居住

环境， 提高居民的生活质量的重要抓手。推进规划范围的绿色建筑

建设，是创建资源能源节约、生态环境友好的绿色生态园区的基本要

素，是规模化推进绿色建筑的重要途径，可集中体现绿色建筑的“四

节环保”综合效益，促进城镇化向低碳、生态、绿色、循环发展转型。

本地块执行《绿色建筑评价标准》、《绿色工业建筑评价标准》等规

定，规划地块新建建筑为一星级。

3.装配式建筑

根据《2025 年建设科技与标准定额工作要点》，新开工装配式

建筑占新建建筑面积的比例达到 30%，装配率不低于 40%。
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